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SAN CRISTOBAL, Afio 1982.-

ORDENANZA: N° 1049 SAN CRISTOBAL, 22 JUL 1982

VISTO:

La necesidad de proceder a una actualizacién de las normas generales de edificacion, regladas hasta
la fecha por la ordenanza N° 38/61, y disposiciones complementarias, a los efectos de adecuarlas a las
necesidades edilicias actuales, a las nuevas soluciones técnico-urbanisticas, y a la serie de problemas
diferenciados que surgen como consecuencia de modificaciones fundamentales operadas en los niveles
econdmicos, sociales, tecnoldgicos; y

CONSIDERANDO:

Que, debido a la demanda de consultas y sugerencias diversas de profesionales que fueron atendidas,
referente a la unificacion de criterios, a fin de lograr una normalizacién constructiva general, que debe
sustentar todo cuerpo normativo.-

Que, se ha estudiado, mediante un equipo de profesionales municipales, el anteproyecto a que se
hace referencia, y dicho equipo formula en nuevo texto que contiene las disposiciones a aplicar en la materia,
con ajustes a una metodologia mds agil de manejo, lectura, interpretacion y aplicacion.-

POR ELLO:

El INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SAN CRISTOBAL, en uso de las facultades conferidas
por la ley provincial N° 2756 y sus modificatorias ORGANICA DE MUNICIPALIDADES, sanciona y promulga la
siguiente.

ORDENANZA:

Articulo 1°.- Derogase la ordenanza N° 38/61; sus disposiciones complementarias y cualquier otra norma que
se oponga a la presente.-

Articulos 2°.- Apruébese el nuevo texto del reglamento general de Edificacion confeccionado por la Secretaria
de Obra y Servicios Publicos, y el que pasa a integrar esta Ordenanza, conservando su sistema de
nomenclatura y numeracion especifica.-

Articulos 3°.- Establece la caducidad de las disposiciones de la ordenanza N° 38/61, a partir del 10 AGO 1982;
y la consecuente vigencia de las que se aprueban en este acto administrativo.-

Articulo 4°.- Inscribase en el Registro General de Ordenanzas, comuniquese, publiquese y archivese.-
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CAPITULO T

NORMAS GENERALES Y ADMINISTRATIVAS:

I. FINALIDADES.

I.1.1.

I

I.

I.

I.

I.4.1.

I.

2

2

3.

5

1.2,

.

2.

1.

1.

APLICACION Y ALCANCE:

Las aplicaciones del Reglamento de Edificacidon se aplicaran por igual a las propiedades
publicas y privadas, y comprenderan a los asuntos que se relacionan con:

- La construccion, modificacidn, demolicion, remocidn e inspeccion de edificios, estructuras
e instalaciones mecanicas, eléctricas, electromecdnicas térmicas e inflamables o parte de ellas,
incluyendo los terrenos en que se asientan y el espacio que los rodea.-

-El uso y mantenimiento de edificios, estructuras e instalaciones con caracter
complementario de lo que en la materia esta dispuesto en el Reglamento de Edificacion.-

DISPOSICIONES Y APLICACION:

Las disposiciones de este Reglamento de Edificacion seran igualmente aplicables a
aquellos asuntos que sin estar anunciadosen I.1.1., estén tratados en el mismo.-

INTERPRETACION Y ACTUALIZACION:

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos constituye el dérgano de aplicacion e
interpretacion del Reglamento de Edificacion inclusive en los casos no tratados especificamente. En
casos de apelacion resolvera el Departamento Ejecutivo.-

Las disposiciones del Reglamento de Edificacién serdan mantenidas permanentemente
actualizadas, modificando o eliminando clausulas cuando asi lo requiera la finalidad de mantener
vigente la dinamica en armonia con la evolucion y necesidades de la ciudad.-

Su actualizacidn se llevard a cabo con la intervencion de la Secretaria de Obras y Servicios
Pudblicos.-

OBLIGACIONES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES, CONSTRUCTORES Y
EMPRESA:

Un propietario, profesional, constructor o empresa que por el solo hecho de estar
comprendido en los alcances de este Reglamento, conoce las condiciones que se fijen en él, quedan
sujetas a las responsabilidades que se deriven de su aplicacién.-

Compete asi mismo a los antes mencionados, cumplir con los preceptos de este Reglamento
y tratar personalmente los asuntos que requieran su concurso.-

OBLIGACIONES DE SOLICITAR AUTORIZACION:

Todas las entidades publicas o privadas, y propietarios particulares, tienen la obligacion de
solicitar el permiso correspondiente a los items enumeradosen I.1.1.-

Las solicitudes especificaran el objeto y la ubicacidn del inmueble, nombre y domicilio del
propietario, nombre y domicilio del usuario cuando se trate de un permiso de uso y locacion.-

Las documentaciones técnicas prescriptas se presentaran firmadas por el propietario y los
profesionales que correspondan con arreglo a las disposiciones de este reglamento.-

IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL:

Todos los documentos que se realicen con el presente Reglamento seran escritos en Idioma
Nacional, salvo tecnicismo sin equivalentes en nuestro idioma.-

Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de caracter indispensable redactados
en idioma extranjero, estos tendran su respectiva traduccién al Idioma Nacional.-

Esta obligacion no comprende a las publicaciones o manuscritos presentados a titulo
informativo. Asi mismo es obligatorio al uso del sistema métrico decimal.-
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CASOS NO PREVISTOS EN EL REGLAMENTO:

Para el caso no previsto en el Reglamento de Edificacidn, sera de aplicacion subsidiaria el
Cddigo de Edificacion de la ciudad de Santa Fe y de la ciudad de Rosario en ese orden, y en la medida
que ello no se opongan a otras disposiciones del presente reglamento de edificacion.-

TRAMITES:

VISACION PREVIA:

La visacidn previa implica la conformidad de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos con
respecto al proyecto o anteproyecto de la obra, para lo cual se requerird permiso certificando
Unicamente la validez del aspecto reglamentario del mismo, es decir, indices edilicios, superficies,
alturas, etc. Pero NO AUTORIZA a ejecutar ningun tipo de trabajos.-

En el caso de que, con posterioridad al otorgamiento de una Visacion Previa, se opone una
modificacidn en la Legislacién Municipal, Provincial o Nacional, que esté en contra de alglin aspecto
del proyecto o anteproyecto visado, la Visacion Previa quedara sin efecto en el momento en que
comience a regir la modificacidn promulgada, segun el plazo que se adopte en la ordenanza o
resolucién respectiva.-

La Visacion Previa se realizara en todos los trabajos que requieran PERMISO DE OBRAS
PUBLICAS; y es ademas requisito indispensable para iniciar todo tramite de Permiso de Obra, sin el
cual no se dara curso a ningun expediente.-

DOCUMENTACION EXIGIBLE:

Para solicitar Visacion Previa se requerird la presentaciéon de un Legajo compuesto de:

a) Dos (2) o mas copias heliograficas, o la cantidad que se requieran, de los planos
correspondientes de PROYECTOS o ANTEPROYECTOS presentados en escala 1:100 o 1:50
y de acuerdo a las siguientes exigencias:

1) Planta de cada piso con indicaciones de las medidas de ambiente, patio y
muros;

2) Las secciones necesarias para dar una idea exacta de la construccion y como
minimo dos (2), donde debera ademas acotarse las alturas;

3) Fachada o fachadas;

4) Se indicard el destino de cada local, con las medidas necesarias para su
comprensién.-

De la documentacidn técnica una vez aprobada, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos archivara una copia, y la otra copia le sera entregada al profesional con el sello de
VISACION PREVIA (NO HABILITA PARA CONSTRUIR).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO:.

La ejecucidn de cualquiera de los trabajos que se mencionan a continuacion requieren el
correspondiente permiso. Su solicitud se efectuara en las condiciones que especifique este
Reglamento y el pago de los derechos se realizard de acuerdo a lo que establezca la Ordenanza
impositiva vigente.-

a) Construccion de edificios nuevos.-

b) Ampliar, refaccionar o modificar edificios existentes, salvo lo establecido en el articulo
I.8.4.-

c) Renovar o refaccionar estructura de techos.-
d) Modificar la fachada.-

e) Instalar vitrinas, toldos, carteles, marquesinas, y todas otras instalaciones que requiera
estructura resistente.-

f)  Construir o ampliar tumbas, tumbines o panteones, nicheros y mausoleos.-

g) Ejecutar demoliciones.-
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h) Construir o reformar instalaciones mecanicas, térmicas oindustriales.-
i)  Construir veredas.-

TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO:

La ejecucidn de los trabajos mencionados seguidamente no requiere permiso, pero si AVISO
DE OBRA, el que serd efectuado por el propietario mediante nota dirigida al Secretario de Obras y
Servicios Publicos en formulario aprobado:

1) Instalar vitrinas, toldos, carteleras y anuncios que no requieran estructura por sus
dimensiones y aspectos.-

2) Refaccionar tumbas, tumbines individuales, panteones existentes, nicheros vy
mausoleos.-

3) Todo trabajo no incluido en el articulo I.1.1., y cuya ejecucién demande una valla
provisoria para ocupar la acera con materiales y andamios.-

DOCUMENTACION EXIGIBLE:

El aviso de obra sera suscripto por el propietario en formulario aprobado, y debera ser
acompafiado por una memoria descriptiva de los trabajos a realizar. La Secretaria de Obras y Servicios
Publicos podra exigir no obstante, que se solicite permiso, en los casos en que los trabajos
mencionados tengan especial importancia.-

TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA:

La realizacidn de los trabajos que se mencionan a continuacidn, no requieren permiso previo
ni aviso de obra, siempre que para su ejecucion no resulte necesario instalar en la acera, depdsitos
de materiales, cercas o andamios.-

1) Cambiar el material de cubierta de techos.-

2) Ejecutar solados interiores.-

3) Ejecucidn cielorrasos.-

4) Ejecutar revoques interiores, revestimientos o trabajos similares.-
5) Refaccionar aceras.-

6) Limpiezay pintura en general.-

7) Renovacion de la carpinteria.-

8) Cambio o renovacién de vidrios.-

DOCUMENTACION EXIGIBLE:

Para los trabajos que menciona a continuacién deberd presentar la siguiente
documentacién.-

1. CONSTRUCCION, AMPLIACION, REFACCION O MODIFICACION DE OBRAS:

a) En los casos previstos en a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, del articulo I.7.3., la presentacion del
respectivo legajo formado por dos (2) carpetas (una para uso interno de la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos y la otra para ser devuelta al solicitante, cuya obligacién es mantenerla en obra
mientras dure la misma). En el interior de las cuales, y en el orden que la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos indique, se colocaran:

1) Solicitud de permiso de obra (impreso en la carpeta).-

2) Unjuego de planos, compuesto por cuatro (4) copias heliograficas, una de las cuales llevara
la constancia del cumplimiento de la ley 4114, otorgada por el Consejo de Ingenieros de la Provincia
de Santa Fe.-

3) Boletas de linea y nivel expedidas por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, en el caso
de que el tipo de obras asi lo requieran, y donde conste la fecha del otorgamiento y la firma de
recepcion.-
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4) Constancia de pago de los derechos que correspondieran, o del pago del anticipo, en caso
que ellos sean abonados por convenio.-

5) Se agregara la copia de la visacién previa otorgada por la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos como parte constitutiva del legajo. El proyecto definitivo puede presentar diferencias con la
copia adjuntada para visacion previa, siempre y cuando no modifique los aspectos reglamentarios
aprobados en dicha visacion.-

b) En caso de ampliacién o modificaciéon de obra en marcha, debera gestionar el permiso
correspondiente, presentando la carpeta de obra conteniendo los nuevos planos y cumpliendo las
mismas disposiciones consignadas en a), exceptuando la boleta de linea y nivel, solo si los trabajos
no se ejecutaran sobre la linea municipal.-

I.7.7.2. PARA DEMOLICION DE EDIFICIOS:

a) Solicitud reglamentaria segun articuloI.7.7.1., inciso a).-

b) Planos de demolicién, dos (2) copias heliograficas (solamente en casos de demolicién
parciales).-

¢) Compromiso de construir el cerco reglamentario correspondiente y refaccion de la vereda,
en el caso de haber sido deteriorada.-

I.7.7.3. PARA CONSTRUCCIONES DE TUMBAS Y TUMBINES:

a) Solicitud reglamentaria, segun articulo I.7.7.1., inciso a). Agregando el valor de la

obra.-
b) Croquis en el caso de que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos lo considere
necesario.-
I.7.8. EDIFICACION POR ETAPAS:

Cuando el edificio sea ejecutado por etapas, serd obligatorio esclarecerlo claramente en los
planos, debiendo presentarse la documentacion completa de la parte a construir y los planos
generales de estructura de todo el edificio.-

I.7.9. TRAMITACIONES:

El legajo completo formado por los documentos necesarios para la tramitacién, sera
presentado a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad, para su aprobaciény la
liquidacidon de los derechos respectivos.-

I.7.10. PLAZOS PARA APROBACION:

Se establece los siguientes plazos mdaximos para la aprobacién de la documentacion
presentada, cuando esta satisfaga la exigencia de este Cddigo.-

1) Diez (10) dias habiles para obras de hasta quinientos (500) metros cuadrados de superficie
cubierta.-

2) Veinte (20) dias habiles para obras de mayor superficie.-

3) A juicio exclusivo de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, y excepcionalmente se
podra fijar un plazo mayor, cuando la caracteristicas de la obra asi lo justifiquen.-

4) Si vencido los plazos no hubiera acordado la aprobacidon para iniciar la obra proyectada,
el Secretario de Obras y Servicios Publicos debera iniciar la investigacidn correspondiente dentro de
las cuarenta y ocho (48) horas habiles posteriores, y a pedido del recurrente.-

5) La iniciacién del tramite habilita al interesado a ejecutar la preparacién del terreno,
instalacién del obrador, colocacién de las vallas provisorias y demolicién si las hubiere.-

I.7.11. EXPEDIENTES OBSERVADOS:

Si la documentacién presentada no se ajustara en un todo a las reglamentaciones del
presente Codigo, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos indicara al profesional interviniente las
falencias existentes, otorgandole un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de
su notificacién para subsanar los errores o completar el tramite.-
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Si dentro del plazo establecido y sin causas justificadas el profesional no regularizara la
situacion de un expediente observado se dara cuenta al propietario, y se aplicaran las sanciones
correspondientes al profesional.-

I.7.12. PLAZOS PROVISORIOS:

Si haciendo vencido los plazos fijados en el articulo I.7.10., no se hubiera otorgado aun
el respectivo permiso construccién el interesado puede solicitar al Secretario de Obras y Servicios
Publicos, un permiso provisorio. La Secretaria de Obras y Servicios Publicos puede otorgar también
permisos provisorios a pedido del interesado y siempre que medien circunstancias que lo justifiquen,
ante de finalizar los plazos fijados en el articulo I.7.10.-

El otorgamiento de permisos provisorios en esta condiciones, estd sujeto al informe previo
de la Oficina de Rentas y al pago de las tasas de sellados municipales que establezca la Ordenanza
Impositiva vigente.-

Sin el cumplimiento de este requisito, el permiso provisorio no tendra valor, considerandolo
como no otorgado.-

Los permisos provisorios se otorgaran sin perjuicio de disponer la demolicion o modificacion
de lo ejecutado, o la suspensién de los trabajos sin previo aviso.-

I.7.13. PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS:

Los derechos de construccidn son a cargo del propietario; una vez liquidado el mismo, sera
citado, debiendo abonarlos en las Oficinas de la Municipalidad o en el lugar que se destine para tal
fin, dentro de los treinta (30) dias habiles de su notificacion.-

I.7.14. FALTA DE PAGO DE LOS DERECHOS:

Cuando no se hubieran pagado los derechos liquidados y se hubieran comenzado los
trabajos no autorizados, estos se paralizarany el cobro se podra gestionar por via de apremio judicial,
sin perjuicio de las penalidades que correspondieran aplicar.-

I.7.15. ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOS:

Una vez pagados los derechos que correspondieren, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos entregara al propietario o al profesional interviniente, los documentos que le pertenezcan.-

I.7.16. INICIACION DE OBRAS:

Ninguna obra podra iniciarse antes de haberse abonado los respectivos derechos de
construccion y haber sido entregada la documentacion aprobada correspondiente al propietario,
salvo en los casos en que se hubiera otorgado un permiso provisorio.-

El otorgamiento de permisos provisorios, también estard sujeto al pago de las tasas de
sellados municipales que establezca la Ordenanza Impositiva vigente.-

I.7.17. DESISTIMIENTO DE LA OBRA:

Se considera desistido el propdsito de ejecutar una obra en los siguientes casos:
a) Cuando el propietario manifieste por escrito que desiste de la ejecucién de la obra.-

b) Cuando los derechos no son abonados dentro del plazo establecido en el articulo
I.7.13-

En estos casos la Secretaria de Obras y Servicios Publicos liquidara los derechos que
correspondan en concepto de tramites de oficina y una vez abonados los derechos,
archivard el expediente colocando en todas las hojas (incluso planos originales y/o
copias) el sello *OBRA DESISTIDA*.-

I.7.18. DEVOLUCION DE LOS DERECHOS DE CONSTRUCCION:

El propietario que firma la documentacién de la obra desistida puede solicitar la devolucion
de los derechos de construccion que hubiera pagado.-

En la misma forma puede proceder el constructor con respecto a los derechos de ocupacion
de la via publica que hubiere abonado. En ambos casos, la devolucién puede solicitarse por nota
dirigida al Secretario de Obras y Servicios Publicos, y el reintegro se efectuara por Tesoreria, previa
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deduccion del 30% en concepto de gastar de administracion, y segun lo establezca la Ordenanza
Impositiva.-

OBRAS PARALIZADAS:

Cuando los trabajos permanezcan paralizados durante un afio, la Secretaria de Obras y

Servicios Publicos, dejara constancia en el expediente el estado en que se encuentran los trabajos,
declarandolos paralizados y dando la notificacién de ellos al propietario o el profesional, los que
quedan librados de responsabilidad frente a la Municipalidad, siempre que el estado de seguridad de
la obra lo permita, y no existan infracciones imputables a ellos.-

La Municipalidad se desliga de toda reclamacién que pudiera suscitarse entre el propietario

y el profesional.-

ARCHIVO DE LOS EXPEDIENTES:

Finalizada la obra y otorgado el CERTIFICADO FINAL de habilitacién, y cumplidas las

finalidades referentes a la valuacion de la propiedad, el expediente serd archivado en la Secretaria
de Obras y Servicios Publicos.-

CARACTERISTICAS DE LOS PLANOS:

PLANOS DE OBRAS:

Responderdn a las siguientes especificaciones, pudiendo la Secretaria de Obras y Servicios

Publicos, exigir otras cuando asi lo estime necesario:

a) ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN:

1) CARATULA: Su formato serd de 297 x 170 mm; estara ubicada en el dngulo inferior
derecho del plano y contendrd la nomenclatura catastral, nombre del propietario,
nombre y numero de la calle, nimero domiciliario, balance de superficie, croquis de
ubicacion del terreno, firma y domicilio legal del propietario, firma y domicilio legal de
los profesionales intervinientes en el proyecto, calculo y Conducciéon Técnica y/o
relevamiento, indicacion de si se trata de plano de construccion, ampliacién, reforma,
demolicién, documentacion, etc. y tipo de edificio. El croquis de ubicacion sefialara la
ubicacion del predio dentro de la manzana, numero o letra de ésta, nombres y numeros
de las calles circundantes, dimensiones lineales y superficie del terreno, segun titulo y
segln mensura y distancia a una de las esquinas. El punto cardinal norte deberd estar
sefialado y orientado hacia la parte superior del croquis (ver graficos N° 1 — pagina N°).-

ESCALA METRICA:

El original del plano debera ser confeccionado en las siguientes escalas:

a) Planta de cada cuerpo del edificio y del terreno, cuando fuera necesario — escala 1:100
(como minimo).-

b) Seccidén longitudinal, transversal y fachada — escala 1:50.-
¢) Plano de estructura — escala 1:100.-
DIMENSIONES:

Los formatos maximos y minimos de los planos serdn los que se indican en el grafico
N°2. Podran adoptare entre ellos formatos intermedios, siempre que la naturaleza del
trabajo lo requiera, pero en todos los casos, se dejara o adherird fuertemente una pestafia
de 290 x 40 mm. En su extremidad inferior izquierda, para su encarpetado. En casos
excepcionales y por razones de dibujo o necesidades técnicas justificadas, se aceptaran
planos de dimensiones superiores a la maxima graficada, a condicién de que sus lados sean
multiples de las dimensiones de la caratula.-

DOBLADO DE LA LAMINA:

Sea cual fuere el formato de la ldmina, una vez desplegada, debera sus medidas
coincidir con las del formato minimo.-
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I.8.5. OBRAS SUJETAS A LA LEY ARAYA:

Toda obra que se construya deberd estar sujeta al cumplimiento de la ley 4114, de
lo cual quedara constancia mediante planos sellados por el Consejo de Ingenieros, el cual
formara parte del legajo del plano de la solicitud de permiso o construccion.-

I.8.6. CONTENIDO DE LOS PLANOS:

Los planos constataran de: Planta General, dos (2) cortes, fachada, planta de
estructura de cdlculo y de iluminacién y ventilacion como minimo, planilla de locales.-

Los planos deberan indicar el destino de cada local y todas las medidas numéricas
para su facil comprension, como ser: dimensiones lineales del terreno, alineaciones de los
locales y patio, espesor de los muros, altura de techos y cielorrasos, etc.-

En los planos se sefialara con exactitud el nivel de planta con relacién al de la acera.-

Los cortes deberan individualizarse en las plantas con lineas de rayas y con letras
mayusculas o numeros que los identifiquen.-

I.8.7. COLORES:

Establécese los siguientes colores convencionales que deberan ser fijados en todas las

copias:
RAYAAO NEEIO... .ottt ettt st et e et et et st st tes s e Construccién existente.-
NEEIO... ettt ettt s ettt s s e sa s st s s aen e sre st senen e Construccidn a actualizar.-
ROJO .ttt ettt ettt st e st s et et s e et e sere st e e ene A construir.-
AMATIO ettt et e ettt sttt s eae s A demoler.-

La coloracion debe ser firme, nitida y franca, y no debe dificultar en ninguin caso la lectura
de los dibujos.-

I.8.8. DIBUJO:
a) LINEAL: El Trazado serd nitido y definido, y ademas claro facil de leer e interpretar.-

Cuando los dibujos estén sometidos a escalas determinadas, el trazado geografico debe
concordar con las medidas métricas.-

b) AMANO ALZADA Y PERSPECTIVA: Se aceptaran complementariamente y como ilustracion,
siempre que su lectura no sea dificultosa.-

I.8.9. COTAS:

Se acotaran sin excepcién, muros, espesores, nichos, pasillos, alturas, profundidades,
ambientes, locales, escaleras, salientes, galerias, ochavas, ventilaciones, conductos, chimeneas,
entrepisos, ejes medianeros, frentes, fachadas, balcones, parapetos, aberturas, etc.-

I.8.10. FUNDACIONES:

Determinacion de las bases complementadas con cotas de nivel, con respecto al terreno
natural.-

Ubicacion perfecta de los ejes divisorios entre predios y de la linea municipal de edificacién.
Acotaciones en escala expresadas numéricamente.-

I.8.11. PLANTA BAJA:

En escala 1:100 como minimo, se haran constar los ejes divisorios, se indicaran las medidas
de las ochavas, si las hubiera, la de espesores de muros y salientes, la linea municipal, la linea de
edificacion, ejes medianeros y corddn de vereda. Asimismo se indicaran las medidas de la parcela 'y
nombre de las calles a cuyos frente dé el predio.-

I.8.12. PLANTAS RESTANTES (PISOS ALTOS, ENTREPISOS, SUBSUELOS, ETC.):

En escala 1:100 como minimo. Se hardn constar los ejes divisorios y las L.M. y L.E. Los locales
seran acotados y designados conforme a su destino.- Se consignaran los espesores de muros y
salientes.-
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I.8.13. PLANTAS DE TECHO Y AZOTEAS:

En escala 1:100 como minimo. Se hardn constar pendientes, vacios de patios, dependencias,
chimeneas, salida de escaleras, casilla de maquina, tanques, conductos y parapetos; todo ello
debidamente acotado.-

I.8.14. CORTES:

Se sefialaran en las plantas con letras mayusculas, destacadas con respecto a las restantes
leyendas. Se incluirdn al menos dos (2) y uno (1) de ellos, deberan interceptar la o las fachadas. Seran
ejecutados en forma tal que resulten suficientes explicativos en escala 1:50. Cada rasante de solado,
azotea, terraza, chimenea y detalles, sera acotado con respecto a un plano de comparacién o nivel
de vereda.-

I.8.15. FACHADA:

Seran dibujadas en escala 1:50 y deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via
publica. Se indicardn los materiales o revestimientos a emplear, y estara perfectamente acotado. La
fachada aprobada debe coincidir con la obra una vez terminados los trabajos.-

I.8.16. VEREDA:
Se dibujara en la planta, la vereda, seguin reglamentos, con sus cotas.-

I.8.17. PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION:

Se confeccionara conforme al modelo que a continuacion se grafica:
VER GRAFICO PAG. N2 75

I.8.18. PLANILLA DE LOCALES:

Se confeccionara conforme al modelo que a continuacion se grafica:
VER GRAFICO PAG. N2 76

I.8.19. PLANTA DE ESTRUCTURA:

Escala 1:100 como minimo, conteniendo la ubicacién de las vigas, apoyos y sentidos de las
losas y sus designaciones.-

I.8.20. PLANILLA DE CALCULO:

Consignara las dimensiones logradas para la estructura y todos los datos necesarios para
llegar a ellos.-

Cuando lo juzgue necesario la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, exigird la
presentacion de ampliacion de detalles de los calculos de resistencia de armaduras, vigas, columnas,
losas, etc. y cualquier otra parte de la construccidon que sea necesario para una mejor comprension
de la obra.-

I.8.21. INCUMPLIMIENTO:

Cuando no se cumplan estrictamente las normas para la presentacion de los planos, no se
dard curso a las solicitudes, ni se aceptardn los mismos.-

I.9. EJECUCION Y CONTROL DE LA OBRA:

I.9.1. DOCUMENTACION Y ELEMENTOS EXIGIBLES EN LA OBRA:

Durante todo el lapso que demande su ejecucion, debera tenerse en obra:

a) La carpeta entregada por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, a ese efecto, en
buen estado de conservacion y a disposicién de los inspectores de la misma.-

b) Los letreros de obras, cuyas dimensiones minimas seran de 60cm x 80cm, y que se
ajustardn al articulo I.9.2. del presente Reglamento.-

Cuando se trate de obra a refaccionar y cuyo permiso no requiera presentacion de plano,
debera tenerse en la obra, el recibo de pago de los derechos.-
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LETRERO DE OBRA:

a)

b)

d)

e)

f)

Es obligatorio colocar en el frente de toda obra en ejecucion un cartel en idioma
nacional que indique quien o quienes actuan como proyectistas y Conductor Técnico de
la misma, con los respectivos nimeros de inscripcion en el Consejo de Ingenieros de la
Provincia de Santa Fe y el de inscripcion en los registros municipales, como asi también
el domicilio legal.-

Podra figurar ademas la ndmina de los contratistas o subcontratistas o el nombre del
propietario, leyendas o planos, lista que tendrd importancia secundaria tanto en
ubicacion como tamanio y visibilidad de caracteres.-

Durante todo el tiempo que dure la construccion deberan mantenerse los carteles en
perfecto estado de conservacién y limpieza.-

En el cartel reglamentario, a cada nombre debe antecederle la palabra que determina
su injerencia en la obra y el titulo que lo habilita para tal funcién, no pudiendo usar otro
que aquel con el que estd inscripto en el Consejo de Ingenieros de la Provincia de Santa
Fe y/o en el Registro Municipal.-

Para los casos no previstos en el presente Cédigo, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos queda facultada para indicar como debe ser realizado el cartel.-

La falta de observancia en las dimensiones de este Articulo hard pasible al conductor de
la obra de las sanciones que establece el presente Reglamento.-

VALLA PROVISORIA:

a)

b)

d)

OBLIGACION DE COLOCAR VALLA PROVISORIA: Se colocard obligatoriamente una valla
provisoria en la acera y en toda la extension del frente en razén de los trabajos que, por
su indole sean peligrosos, incomodos o signifiquen un obstaculo en la via publica.-

Este cerco no podrd instalarse sin haber iniciado el expediente de permiso para la obra,
y no podrd destinarse a otros fines que los propios de la construccion.-

Se podra eximir de la obligacidon de colocar vallas provisorias cuando los trabajos a
ejecutar fueran de poca importancia y siempre que, a juicio de la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos las obras no ofrezcan peligro o incomodidad para el transito de
vehiculos y peatones.-

CARACTERISTICAS DE LAS VALLAS: Materiales: Deben construirse con tablas de madera
cepillada, o chapas de hierro galvanizado en buen estado y bien unidas entre si, de modo
tal que impidan la caida de materiales hacia el exterior, evitando todo dafio o
incomodad a los peatones.-

La altura de las vallas sera de 1,80m como minimo, y debe ubicarse de manera tal que
deje un espacio libre de vereda de 1m como minimo.-

Las puertas que se coloque deberan abrirse hacia el interior del recinto, y deberan estar
provistas del herraje necesario para cerrarlas perfectamente.-

Cuando las caracteristicas especiales de la construccion de la obra, haga imprescindible
la ocupacion total de la vereda a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos se
ejecutaran sobre la calzada, una pasarela de 0,90m de ancho con baranda exterior. La
misma sera pintada en negro y amarillo y con luz roja durante la noche.-

PROHIBICION DE COLOCAR MATERIALES O MAQUINARIAS FUERA DE LA VALLA: Queda
prohibido la colocacion de materiales y/o maquinarias fuera de la valla provisoria. La
Secretaria de Obras y Servicios Publicos queda autorizada para acordar excepciones
siempre que estén debidamente comprobada la falta de espacio en el interior de la
obra. Estas excepciones solo pueden acordarse por un periodo de setenta y dos (72)
horas.-

OCUPACION NO AUTORIZADA DE MATERIALES Y HERRAMIENTAS EN LA VIA PUBLICA: La
colocacién no autorizada de materiales y herramientas en la via publica y fuera de la
valla provisoria, esta penado con las multas que establece este Reglamento, sin
perjuicio de ello la Secretaria de Obras y Servicios Publicos queda autorizada para
retirar, previo inventario y comunicacién al propietario, dentro de las cuarenta y ocho
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(48) horas los materiales o maquinarias que encuentren ubicados en contravencién con
estas disposiciones. Los propietarios de dichos materiales, podrdn recuperarlos previo
pago de la correspondiente multa.-

I.9.4. INSPECCION PARCIAL:

Durante la ejecucion de la obra, el Conductor Técnico de la misma podra solicitar a la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos las siguientes inspecciones, debiendo las solicitudes ser
presentadas con veinticuatro (24) horas de anticipacidn como minimo.-

En caso de que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos no realizara la inspeccién solicitada
a la fecha fijada, el Conductor Técnico podra ordenar la prosecucién de los trabajos.-

a) Inspeccion de lineas oficiales.-
b) Inspeccion de cimientos, una vez encavadas las zanjas o pozos.-

c) Inspeccion de hormigén armado, antes de hormigonarse las losas, vigas, columnas, o
cualquier otra estructura de hormigén como asi también los dinteles.-

d) Inspeccion de estructuras metalicas, una vez colocadas las columnas y las tiranterias.-

I.9.5. ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS:

El personal destinado por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, hara las inspecciones
en forma que estime conveniente para verificar si la obra se realiza de acuerdo con los documentos
convenidos en el expediente municipal y a las normas constructivas que sean una garantia de
permanencia y seguridad.-

La falta de inspeccion o la no comprobacién de fallas por la Secretaria de Obras y Servicios
Pdblicos, no atentan ni elimina las responsabilidades de los profesionales, constructores o
instaladores.-

I.9.6. SOLICITUD DE INSPECCION FINAL:

Debe solicitarse antes de los quince (15) dias siguientes a la finalizacion de las obras, la
inspeccion final de la obra, lo que se efectuara mediante un formulario que a tal efecto debera ser
presentado ante la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, firmado por el profesional interviniente
y el propietario de la obra.-

I.9.7. RESPONSABILIDAD DEL CONDUCTOR DE LA OBRA:

Todo conductor de obra que permita la habilitaciéon de cualquier construccién nueva o
ampliacién que exija planos, sin haberse efectuado la inspeccidén correspondiente, incurrird en
infraccidn y sera pasible de multa o suspensién de la firma.-

I.9.8. OBRAS PARALIZADAS:

Toda obra no concluida, suspendida o no su ejecucion, podra ser motivo de un certificado
de inspeccion de obras inconclusas que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos emitira y donde
debe consignarse la parte de las obras realizadas, inspeccionadas y habilitadas.-

I.9.9. VICIOS OCULTOS:

Cuando los inspectores municipales sospechen la existencia de vicios ocultos en obras,
podran exigir su descubrimiento para realizar la verificaciéon correspondiente.-

I.9.10. PRESENCIA DEL PROFESIONAL EN OBRA:

Toda vez que el inspector lo requiera, el Conductor de la obra tendra la obligacion de
presentarse en la obra a su cargo. La citacion se efectuara por escrito mediante cédula de llamada y
con una anticipacién no menor de cuarenta y ocho (48) horas.-

En caso de que el Conductor Técnico no se hiciese presente en la fecha y hora establecidas
con una tolerancia de quince (15) minutos, como asimismo no se subsanen dentro del plazo previsto
las infracciones observadas, el Inspector ordenara la paralizacién de la obra.-

I.9.11. DE LAS OBRAS CLANDESTINAS:

Se consideran obras clandestinas las realizadas o habitadas sin que se hayan cumplido los
tramites correspondientes ante la Municipalidad.-
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I.9.11.1.

I.9.11.2.

I.9.11.3.

I.9.11.4.
I.9.12.

Municipalidad de San Cristdbal

Cuando se constate la existencia de una obra clandestina, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos notificara al propietario del inmueble para que en un plazo de quince (15) dias
presente la documentacidn de planos conforme a obras, firmados por un profesional de la
categoria correspondiente a la importancia y caracteristicas de ésta.-

Si el propietario no cumpliera esta disposicién, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos
procedera a aplicar las multas pertinentes.-

Si las obras clandestinas resultaran realizadas de acuerdo a las normas técnicas urbanisticas,
funcionales y de seguridad, y con los usos prescriptos en este Codigo, el propietario debera
abonar los derechos de construccidn correspondientes; los que seran liquidados de acuerdo
al arancel en vigencia en el momento de realizarse el aforo, mas una multa cuyo monto sera
fijado por la Ordenanza Impositiva vigente.-

Si las obras clandestinas resultaren realizadas en contravencién a las normas antedichas, la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos mandara a demoler la construccion
correspondiente, si la discrepancia fuese total. En caso de que fuese posible ejecutar obras
de reforma que pusieran al edificio en condiciones reglamentarias el propietario podra
solicitar el permiso para realizarlas, debiendo abonar los derechos correspondiente y la
multa cuyo monto fije la Ordenanza Impositiva vigente.-

Los profesionales y constructores intervinientes seran sancionados.-

USO DE LA FUERZA PUBLICA:

Cuando la orden de paralizacién de los trabajos o de demolicién no se cumple de acuerdo a

lo establecido, la Municipalidad queda facultada para hacer uso de la fuerza publica.-

I.9.13.
I.9.13.1.

INFRACCIONES Y PENALIDADES:

GENERALIDADES:

Las sanciones establecidas en este capitulo se refieren exclusivamente a la aplicacion de este

Cdédigo y no tienen relacion con otras de caracter municipal.-

El incumplimiento o violacion por parte de los profesionales, propietarios, constructores,

etc., de las normas establecidas en este Cédigo, los hardn pasibles de penalidades.-

Las sanciones seran graduadas segun la naturaleza y/o gravedad de la falta, de acuerdo a los

antecedentes del infractor. La imposicion de una penalidad no exime a los afectados del
cumplimiento estricto de las disposiciones en vigencia y de la correccion de las irregularidades que la
motivaron, pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no corrige dichas irregularidades.-

I.9.13.2.

I.9.13.3.

CLASE DE PENALIDADES:

Las penalidades a aplicar podran ser:
a) Apercibimientos.-

b) Multas.-

c) Suspension en el uso de la firma.-

REGISTRO DE PENALIDADES:

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos llevara un registro donde anotara toda penalidad

aplicada a cada profesional.-

I.9.13.4.

SANCIONES A PROFESIONALES:

a) APERCIBIMIENTOS: corresponde apercibimientos por:

- No concurrir a una citacién.-
- Notener los documentos aprobados en la obra.-

- Cuando los planos y memorias descriptivas contengan errores con respecto a las partes
existentes del edificio.-
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b)

Municipalidad de San Cristdbal

Por tener tres (3) expedientes observados, o bien por mas de treinta (30) dias corridos
sin solucionar la observacion, en estos casos no podra presentar ningun expediente — el
profesional — hasta tanto no solucione dichas observaciones.-

El apercibimiento se aplicara como sancidn, una vez por cada uno de los casos arriba
mencionados, en caso de reincidencia se aplicara una pena mayor.-

MULTAS: por infraccién reiterada a articulos del presente Cédigo, y en los siguientes

Casos:

Por ejecutar ampliaciones y/o modificaciones en las partes vitales proyectadas en los
planos, sin solicitar previamente el permiso respectivo.-

Por introducir en la obra modificaciones menores respecto de los planos aprobados, y
no presentar el plano correspondiente antes de la solicitud del Certificado Final de
habilitacion.-

Por no solicitar en su oportunidad la linea Oficial.-
Por falta de colocacidn del letrero de obra.-
Por actos tendientes a impedir y obstaculizar la misién de los inspectores.-

Por no cumplir las 6rdenes impartidas por los inspectores con relacién a lo establecido
en el presente Cddigo.-

Por no acatar una orden escrita de paralizacion de los trabajos.-

Por no presentar para su aprobacion planos y/o documentos tergiversando los hechos
exigentes y/o con datos falsos.-

SUSPENSION EN EL USO DE LA FIRMA: corresponde suspension en el uso de la firma,

debiendo la Municipalidad notificar al propietario y al Consejo de Ingenieros de la
Provincia de Santa Fe:

Por iniciar obras sin permiso: de uno (1) a tres (3) meses.-

Por efectuar en obras autorizadas, ampliaciones o modificaciones acordes a las
condiciones previstas por este Reglamento, pero sin permiso correspondiente, si la
misma supera el 10% de la superficie de obra: de uno (1) a cinco (5) meses.-

Por efectuar en obras autorizadas, trabajos en contravencién a las disposiciones
vigentes: de tres (3) a nueve (9) meses.-

Por no acatar una orden escrita de paralizacién de trabajo: de tres (3) a nueve (9)
meses.-

Por reincidir en el comienzo de obras en mas de una vez, sin tener permiso: tres (3)
meses a un (1) afio.-

Cuando se hubieran aplicado tres (3) apercibimientos, se suspendera en el uso de la
firma durante dos (2) meses; el cuarto apercibimiento: tres (3) meses, y el quinto o mas,
hasta un (1) afio.-

Por presentar para su aprobacion planos y/o documentos, tergiversando los hechos
existentes, ocultandolos y/o con datos falsos: de tres (3) meses a dos (2) afios.-

Por graves negligencias de los profesionales firmantes del expediente, y asimismo,
cuando se produzcan derrumbes parciales o totales, por deficiencias en los célculos,
proyectos y/o en la construccion: de un (1) a cinco (5) afios.-

Cuando la responsabilidad sea declarada judicialmente, el profesional podrd ser
suspendido hasta diez (10) afios.-

Cuando se compruebe la falsificacion o presentacion de la firma de cualquiera de los
que intervengan en la obra: de uno (1) a cinco (5) afios.-

La suspension de la firma significara para el profesional la imposibilidad de presentar
planos, construir, demoler, documentar, y/o instalar nuevas obras hasta tanto la pena
haya sido cumplida. Sin embargo, podra continuar el trdmite de los expedientes
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iniciados y las obras con permiso concedido antes de la aplicacién de la pena. No
obstante lo cual, cuando la suspension que se aplique sea por un (1) afio 0 mas, podra
llevar como penalidad accesoria para el profesional afectado su eliminacion de todas las
obras en que intervenga o que se hallen a su cargo iniciadas o con permiso concedido.-

SANCIONES A PROPIETARIOS:

Se aplicaran multas:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Por comenzar la obra sin el Permiso Municipal, estimadas en un 5% del monto de
lo realizado, cuando haya profesional y expediente no tenga entrada en la
Municipalidad, y de 10% cuando no haya profesional contratado.-

Por impedir el acceso a los inspectores de la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos.-

Por no concurrir a una citacion de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos del
D.E.-

Por afectar en obras autorizadas, trabajos en contravencién a las disposiciones
vigentes, o cuando aun en las condiciones previstas por este Reglamento, sin el
permiso correspondiente hasta el 10% de lo realizado en contravencidn.-

Por ocupacién de la via publica con materiales u otros elementos por mas de
cuarenta y ocho (48) horas, y por falta de las vallas correspondientes segtn Art.
I.9.3. de este Reglamento, en caso de estar la administracion de la obra a su
cargo.-

Por cualquier infraccion al presente Reglamento durante el proceso de ejecucién
de la obra, y auin después de finalizadas las mismas, que a juicio de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos sea imputable al propietario.-

Por no construir, reparar o conservar veredas una vez finalizadas o realizada la obra,
o en terrenos baldios de su propiedad conforme con lo previsto por el presente
Reglamento.-

Por no construir o conservar tapiales en terrenos baldios de su propiedad, acorde a
lo estipulado por el presente Reglamento.-

Por no conservar cualquier parte de su edificio en perfecto estado de solidez, y buen
aspecto, a fin de no comprometer, la seguridad, salubridad, y estética, y ocasione
un perjuicio publico.-

Por no acatar érdenes de paralizacion de trabajos impuestos por la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos, en obras que requieren permiso o aviso.-

PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE PENALIDADES:

a)

b)

A PROPIETARIOS: La Secretaria de Obras y Servicios Publicos sustanciara las
penalidades. La resolucidn recaida podra recurrirse conforme a las normas de la Ley
Provincial N° 7334.-

A PROFESIONALES: La Secretaria de Obras y Servicios Publicos tendra facultades
para apercibir. Las suspensiones en el uso de la firma seran aplicadas por la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, previa aprobacion del D.E.- Para los
recursos se aplicara el mismo criterio establecido en el Inciso anterior.-

DE LOS PROFESIONALES, CONSTRUCTORES, Y EMPRESAS:

PROFESIONALES:

Entiéndase por profesionales:

a)

b)

A los egresados de UNIVERSIDAD con titulos de Arquitectos, o Ingeniero Civil, en
Construccidn, o titulos habilitantes similares que se pudieran implantar en cualquier
Universidad del Pais.-

A los egresados con el Titulo Superior de las Escuelas Industriales de la Nacién,
como Maestro Mayor de Obras, Técnico Constructor u otra denominacién que
pusiera establecerse y fuera equivalente.-
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I.10.2. INSCRIPCION DE LOS PROFESIONALES:

Todos los profesionales de la construccién, que realicen tramitaciones ante esta
Municipalidad, deberan estar inscriptos en el Consejo de Ingenieros de la Provincia de Santa Fe, y en
esta Municipalidad, donde se llevara un libro especial en la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
y en el que constara:

a) Nombre y Apellido.-

b) Datos de identidad y domicilio.-

c) Titulos habilitantes.-

d) Categoria.-

e) Numero de inscripcion en el Consejo de Ingenieros.-
f)  Numero de inscripcién en la Municipalidad.-

g) Firma del profesional.-

I.10.3. EXIGENCIA PARA INSCRIPCION EN EL REGISTRO MUNICIPAL:

La inscripcidon en el Registro Municipal debera ser solicitada por nota dirigida al Secretario
de Obras y Servicios Publicos, la que debera ir acompanada de la documentacién necesaria y en
especial los Titulos habilitantes; esta documentacion sera devuelta a los interesados.-

I.10.4. INSCRIPCIONES PROVISORIAS:

Cuando los interesados en inscribirse en el Registro Municipal tengan en tramite parte de la
documentacion necesaria para la inscripcidn, podra solicitar su inscripcidn provisoria, la que se
otorgara por el periodo que en cada caso fije la Secretaria de Obras y Servicios Publicos. Si al término
del mismo no se hubiera regularizado la situacion la Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra
disponer la inmediata paralizacién de las obras que existieran, sin perjuicio de aplicar las sanciones
que pudieran corresponder, de acuerdo a las disposiciones de este Cédigo.-

I.10.5. DOMICILIO DE LOS PROFESIONALES:

El domicilio legal del profesional debe estar situado dentro del radio urbano de la ciudad, y
cualquier cambio que se produzca debera ser comunicado a la Secretaria de Obras y Servicios
Pudblicos dentro de las quince (15) dias de producido.-

I.10.6. FIRMA DE PLANOS Y CALCULO DE ESTRUCTURA RESISTENTE:

En todos los casos, los planos y calculos de estructuras, deberdn ser firmados por el
profesional, de acuerdo a lo establecido por la Ley 4114, o las disposiciones del Consejo de Ingenieros
de la Provincia de Santa Fe.-

I.10.7. RESPONSABILIDAD TECNICA:

Los profesionales quedan, a los efectos del presente Cédigo, en libertad de aplicar las cargas,
coeficientes de trabajo de materiales, normas de calculo y construccidon que estimen conveniente.
Seran responsables en todos los casos, segun lo establece la Legislacién general, de los accidentes
que puedan producirse en relacién con su responsabilidad profesional, durante la construccién o con
posterioridad a ella por el plazo que establece este Cddigo, afecten o no a la via publica.-

El profesional sera responsable ante la Municipalidad de todo lo que pueda ocurrir dentro
de su dmbito durante la ejecucion de la obra y del fiel cumplimiento de las disposiciones de este
Cadigo.-

I.10.8. CAMBIO DE PROFESIONAL:

Todo propietario de una obra en ejecucion podra disponer el cambio del profesional
interviniente, para lo cual bastara que lo comunique a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos por
nota que firmara justamente con el profesional propuesto.-

El nuevo profesional deberd firmar el expediente de construccidon correspondiente y
cumplimentar todas las disposiciones del presente Cddigo.-
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La Secretaria de Obras y Servicios Publicos hara una inspeccién previa a los efectos de
verificar el estado de los trabajos, quedando el profesional saliente desligado de la obra, sin perjuicio
de aplicarsele las sanciones que pudiera corresponderle por infracciones comprobadas.-

I.10.9. RETIRO DE UN PROFESIONAL:

Todo profesional puede desligarse de una obra haciéndolo por nota a la Secretaria de Obras
y Servicios Publicos, siempre que no existan infracciones que le sean imputables. Aceptado el retiro
la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, previa inspeccion, exigiera la paralizacidn de los trabajos
hasta que sea aceptado el profesional que se proponga como reemplazante.-

I.10.10. CONSTRUCTORES E INSTALADORES:

Entiéndase por constructores a los encargados de materializar el proyecto, interpretando el
mismo, y cumpliendo las disposiciones que establezca el Conductor de la Obra y el presente Cédigo.-

Sera responsable de cuanto ocurra en obra, de los perjuicios ocasionados en los edificios
linderos o por falta de precauciones, y asimismo por inobservancia de las exposiciones del presente

Cadigo.-

Entiéndase por instaladores, ademas de los profesionales que acrediten titulo habilitante, a
los egresados de la Direccién Nacional de Aprendizaje y Orientacion Profesional del Ministerio de
Educacién de la Nacién.-

I.10.11. REGISTRO DE CONSTRUCTORES E INSTALADORES:

Es obligatoria la inscripcion de los constructores e instaladores que actuen en la ciudad de
San Cristdbal, en el Registro Municipal de Constructores e Instaladores, que a tal efecto llevara la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

En dicho registro constara:

a) Nombrey Apellido.-
b) Datos de identidad y domicilio.-
c) Titulo que posee.-
d) Categoria.-
e) Numero de inscripcion en el Registro Municipal de Constructores e Instaladores.-
f)  Firma del interesado.-
I.10.12. EXIGENCIAS PARA INSCRIPCION EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE CONSTRUCTORES E
INSTALADORES:

La inscripcion en el Registro Municipal de Constructores e Instaladores debera ser solicitada
por nota dirigida a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, debiendo presentarse en oportunidad
de ser exigida la documentacion necesaria seglin establece en el articulo I.10.11. -

I.10.13. DOMICILIOS DE LOS CONSTRUCTORES E INSTALADORES:

El domicilio legal de los Constructores e Instaladores debe estar dentro del radio urbano de
la ciudad y cualquier cambio debe ser comunicado a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos dentro
de los quince (15) dias de producirlo.-

I.10.14. EMPRESAS CONSTRUCTORAS:

Entiéndase por Empresa Constructora o Instaladora, a toda organizacion Comercial, de
cualquier especie, que se constituya con el propdsito de construir y/o efectuar instalaciones y estén
respaldadas por la responsabilidad técnica de un profesional que actuara como Representante

Técnico.-

Las responsabilidades técnicas seran iguales a las especificadas en el articulo I.10.10.
para los Constructores.-
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I.10.15. REGISTRO DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS:

En el Registro de Constructores e Instaladores segun articulo I.10.11., se excluye a las
Empresas Constructoras, las que se inscribiran en el Registro de Empresas Constructoras que llevara
la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, y en el que constara:

a) Nombre y domicilio de la Empresa.-

b) Datos de identidad de las personas que constituyen la Empresa o su representante
Legal.-

c) Datos de identidad y domicilio del Representante Técnico.-
d) Numero de inscripcidn en el Registro Municipal de Constructores e Instaladores.-

e) Numero de inscripcion del Representante Técnico en el Registro Municipal de
Profesionales.-

f)  Numero de inscripcién en la Caja de Previsidn para la Industria.-
g) Presentacién de la Cedula Fiscal.-
h) Firma de la Empresa.-

I.10.16. EXIGENCIAS PARA INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE EMPRESAS
CONSTRUCTORAS:

La inscripcion en el Registro Municipal de Empresas Constructoras debera ser solicitada por
nota dirigida al Secretario de Obras y Servicios Publicos, debiendo presentarse en oportunidad de ser
exigida la documentacién necesaria.-

I.10.17. DOMICILIO DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS:

El domicilio legal de las Empresas Constructoras debe estar situado dentro del radio urbano
de la ciudad, y cualquier cambio debe ser comunicado dentro de los quince (15) dias de producido.-

I.10.18. RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES, INSTALADORES, Y EMPRESAS
CONSTRUCTORAS:

Los propietarios, profesionales, instaladores y empresas constructoras, son responsables del
cumplimiento de las disposiciones de este Cddigo. El constructor o la empresa constructora, seran
responsables de la ejecucion de los trabajos en la forma aprobada de los perjuicios ocasionados en
los edificios linderos y de los accidentes producidos por falta de precauciones. El profesional y el
constructor o empresa constructora, seran responsables de las deficiencias que puedan originarse
por vicios de construccidn o vicios de suelo, o por el uso de materiales de mala calidad, y hasta cinco
(5) afios después de extendido el Certificado Final de Obra, vencido dicho plazo el Certificado final
sera irrevocable.-

I.10.19. PUBLICACION DE LA NOMINA DE LOS PROFESIONALES, CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y
EMPRESAS CONSTRUCTORAS:

Anualmente la Secretaria de Obras y Servicios Publicos publicarda la némina de los
profesionales, constructores, instaladores y empresas constructoras, inscriptos en los respectivos
registros, con indicacién del titulo habilitante, categoria, nimero de matricula, y domicilio legal.-
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CAPITULO II

Municipalidad de San Cristdbal

NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCION:

IT.1.

IT.1.1.

IT.1.2.

IT.1.3.

NORMAS SOBRE EDIFICACION:

FACHADAS — GENERALIDADES:

La estética edilicia es un orden publico. Todas las fachadas o paramentos exteriores de un
edificio pertenecen al bien estético de la ciudad.-

Los principios urbanisticos priman sobre las conveniencias privadas y ninguna razén podra
sobreponerse a ellos.-

Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos a los
principios fundamentales de la estética arquitectdnica, teniendo en cuenta su emplazamiento vy el
caracter del lugar.-

ALTURA DE LAS FACHADAS PLANOS LIMITES:

En las calles comunes, cuyo ancho sea menor de 20.00m (veinte) las construcciones podran
desarrollarse hasta el limite de la linea de edificacion, siendo la altura maxima admitida 1,5 veces el
ancho de la calle, medida a partir de la cota de vereda respectiva.-

a)

b)

c)

d)

En calles cuyos anchos superen los 20,00m (veinte), avenidas, boulevares, frente de
plazas, la altura maxima de las fachadas la linea de edificacion serd 36,00m.-

La altura mdaxima de fachadas en los edificios que se encuentren en esquinas, estara
determinada por la calle de mayor ancho.-

Las alturas maximas consignadas en los incisos precedentes serdan medidas desde el
nivel de la vereda y hasta el limite superior de la carga, baranda o parapeto mas alto.-
Los planos limites especificados se consideran como linea de edificacion, pudiendo

sobresalir de ellos, los balcones, los aleros, etc. Que se especifican en el capitulo
I1.1.4.-

ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS:

a)

b)

c)

d)

FACHADAS PRINCIPALES: Es obligatoria la presentacién de plano de fachadas, en los que
se dejara constancia expresa de los materiales a utilizar, sus acabados y detalles de obras
complementarios.-

FACHADAS SECUNDARIAS: TANQUES, CHIMENEAS, VENTILACIONES YCONSTRUCCIONES
AUXILIARES:

1 - Una fachada secundaria conectada con la fachada principal o que dé a un hueco de
aire y luz, serd visible desde la via publica, serd tratada con jerarquia de fachada.-

2 — Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares, ya estén
sobre el edificio o aislados, se consideran como pertenecientes al conjunto
arquitectdnico, y si son visibles, desde la via publica, se trataran al mismo nivel
arquitectdnico de la fachada principal.-

TRATAMIENTO DE LOS MURQOS DIVISORIOS: El propietario de toda edificacion se
encuentra obligado a dar un adecuado tratamiento arquitectdonico a todos los muros
medianeros, divisorios o propios, que quedan a la vista desde la via publica.-

COLOCACION DE MEDIDORES EN LAS FACHADAS: En la fachada principal sobre la linea
de Edificacidn Municipal, deberdn ser colocados los medidores de consumo de
electricidad que deberan ser del tipo aprobado y colocados a una altura que oscilara
entre 1,20m y 1,50m sobre el nivel de vereda.-

Deberan estar empotrados al muro que delimita la Linea Municipal o en pilares
normales de dimensiones minimas de 0,30m x 0,30m, ubicados sobre la Linea Municipal,
cuando la Linea de Edificacidn se encuentre retirada.-
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I1.1.4. SALIENTES DE FACHADA:

Se entienden como tales a todos aquellos elementos constructivos o decorativos, accesibles
o no, en voladizos que a cualquier altura de los edificios sobrepasen en su proyeccién horizontal la
Linea Municipal o el plano de fachadas.-

IT.1.4.1.

No se permitira hacer ninguna saliente, como ser cornisas, balcones, ménsulas, etc., fuera
de la Linea Municipal, a menor altura de 2,40m sobre el nivel de vereda. Solamente esta permitido
sobresalir de la Linea Municipal, umbrales, antepechos, balcones, y vitrinas, no mas de 0,30m vy
siempre que se redondeen sus cantos.-

No se permitira la apertura de las puertas al exterior cuando el abatimiento de las mismas
sobrepase la Linea Municipal.-

IT1.1.4.2. BALCONES ABIERTOS O ALEROS A PARTIR DE 2,40 METROS:

Los balcones abiertos o aleros no podran sobresalir mas de 1,50m de la Linea Municipal.-

Las barandas y antepechos de balcones accesibles tendran una altura minima de 0,90m,
medida desde el piso del balcdn, y ejecutados de tal manera que resguarden de todo peligro.-

En los edificios que formen esquina, se permitira que los pisos avancen sobre la linea de la
ochava, formando balcén abierto con una saliente maxima de 1,50m de la Linea Municipal.-

IT1.1.4.3. CUERPOS CERRADOS:

Se permitira construir cuerpos cerrados con una saliente maxima de 0,80m sobre la Linea
Municipal y de acuerdo a las siguientes condiciones:

a) En calles menos de 20,00m, de seccién hasta los 12,00m de altura.-
b) En calles de mayor ancho en toda la altura del edificio.-

¢) La fachada no podrd ser ocupada por cuerpos cerrados en mas de las dos (2)
terceras partes de la misma.-

IT.1.5. MARQUESINAS:

Se permitird la ejecucion de marquesinas con una saliente igual o menor a 1,20m. En el
frente de los edificios, la altura de las marquesinas, en su parte mas baja, no debe ser menor de
2,20m medidos hasta el solado de la vereda.-

En caso de que las marquesinas tengan una saliente mayor que 1,20m, la altura minima sera
de 2,50m, como minimo, medido desde la acera en la Linea de Edificacion.-

La saliente maxima permitida sera de la medida de la acera, menos 1,00m. En los boulevares,
la saliente maxima permitida sera de hasta 1,80m hacia adentro del borde exterior del corddn de la
acera. Las marquesinas no podran tener soportes verticales de apoyo.-

II.1.0. TOLDOS:

Entiéndase por toldo a todo elemento de tela o material similar, que pueda ser extendido o
recogido simultdaneamente en su estructura hacia la fachada.-

Las alturas y salientes permitidas coinciden con lo especificadoen IT.1.5.(marquesinas).-

Cuando los toldos sean sostenidos por alambres tendidos, amarrados a largueros y soportes
verticales, estos Ultimos se colocaran equidistante entre si, y a 0,70m del corddn de la acera.-

Los toldos plegables se recogeran hacia el muro de fachada.-

En las calles arboladas los toldos se colocardan de modo tal que no alcancen a los troncos y
no afecten a los arboles. En ninglin caso se permitira la extraccidén de arboles para colocar toldos o
marquesinas.-

I1.1.7. AUTORIZACION PARA COLOCACION DE TOLDOS Y/O MARQUESINAS:

Para la colocacién de toldos u/o marquesinas, deberd recabarse la correspondiente
autorizacion ante la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, mediante la presentacidn de un croquis
en el que se especificara lugar de emplazamiento, caracteristicas del elemento a emplazar,
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materiales, altura, distancia al cordén de la vereda, ubicacidn de parantes verticales, si los hubiera, y
sistema de funcionamiento.-

La municipalidad podra en cualquier momento y con simple notificacion, exigir la reforma
de los elementos autorizados, cuando se reduzca el ancho de la acera, se coloquen arboles o se
instalen elementos para el servicio publico. Las reformas estaran a cargo del propietario y sin derecho
a reclamacién alguna.-

IT.1.8. PARASOLES:

Son elementos permanentes, protectores de los rayos solares, fijos o moviles, de materiales
rigidos y con estructura fija. Los elementos verticales no podran sobresalir fuera de la Linea Municipal
mas de 1.20m vy la distancia al nivel de la acera no podra ser menor de 2.40m. Estos elementos
deberan ser especificados en planta, corte y vista, aclarando el tipo de material, quedando en todos
los casos sujetos a aprobaciéon Municipal.-

II.2. NORMAS DE CARACTER FUNCIONAL:

I1.2.1. DE LA CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN SU DESTINO:

Todo edificio nuevo, existente, o parte de los mismos, ampliacidn, refaccién, o modificacion
parcial o total, a los efectos de la aplicacion de este Reglamento, se clasificara total o parcialmente,
en uno o varios de los siguientes tipos:

a) Edificios residenciales.-

b) Edificios institucionales.-

c) Edificios para reunién bajo techo.-

d) Edificios para reunion al aire libre.-

e) Edificios para oficinas.-

f)  Edificios mercantiles.-

g) Edificios industriales.-

h) Edificios para depdsitos.-

i)  Edificios para usos peligrosos.-

j)  Edificios educacionales.-
I1.2.2. TIPOS DE EDIFICIOS DE DUDOSA CLASIFICACION:

Cuando un edificio o parte del mismo ofrezca dudas para su clasificacién, la Secretaria de
Obras y Servicio Publicos, por analogia, decidira el tipo al que corresponda asimilarlo.-

I1.2.3. EDIFICIOS RESIDENCIALES:

Comprende a este grupo todo edificio destinado a vivienda individual o colectiva. Incluye
entre otros, los siguientes:

a) Viviendas individuales.-

b) Viviendas colectivas.-

c¢) Conventos.-

d) Internados.-

e) Dormitorios colectivos.-

f)  Fraternidades.-

g) Hoteles, moteles, pensiones, hospedajes y monasterios.-
I1.2.4. EDIFICIOS INSTITUCIONALES:

Comprende este grupo los edificios destinados a albergar personas con fines de atencién
médica, correccional, penal y otros cuidados, tratamientos o detenciones, incluye, entre otros, los

siguientes:
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a) Asilos en sus distintos tipos.-

b) Hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, carceles, penitenciarias, presidios y
guarderias.-

II1.2.5. EDIFICIOS PARA REUNIONES BAJO TECHO:

Se clasificara, dentro de este tipo, todo edificio, o parte del mismo, destinado a la reunién
de personas con fines civicos, politicos, educacionales, religiosos, sociales, recreativos u otras
actividades similares. Incluye entre otros:

a) lIglesias, Estaciones de Pasajeros, etc.-

b) Anfiteatros, acuarios, galerias de arte, auditorios, salas de conciertos, exposiciones,
salones de conferencia, bibliotecas, museos, etc.

c) Cines, teatros, etc.-

d) Confiterias bailables, confiterias, lugares de diversion nocturna, salones de
banquetes, bares, etc.-

e) Restaurantes, salones de banquetes, bares, etc.-
f)  Clubes, gimnasios, estadios cubiertos, piletas de natacion cubierta, etc.-

I1.2.6. EDIFICIOS QUE INTEGRAN O FORMAN PARTE DE OTRO:

Cuando un local destinado a reunién tenga una capacidad de hasta cien (100) personas, y
forme parte de otro edificio de mayor capacidad que cien (100) personas, y tenga otro destino, el
local de reuniodn sera clasificado dentro del tipo que resulta del edificio total.-

I1.2.7. EDIFICIOS O ESTRUCTURAS PARA REUNION ALAIRE LIBRE:

Se clasificardn dentro de este grupo, los edificios o estructuras destinados a la reunién de
personas al aire libre, con fines civicos, politicos, educacionales, deportivos, recreativos u otros
similares. Incluye entre otros:

a) Parque de diversiones.-

b) Campos de deportes.-

c¢) Autddromos.-

d) Velédromo.-

e) Campos de aviacion.-

f)  Piletas de natacion al aire libre.-
g) Teatrosy cines al aire libre.-

h) Estadios.-

I1.2.8. EDIFICIOS PARA OFICINAS:

Se clasificara dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo destinado a la realizacion
de transacciones o tramitaciones, al ejercicio de las profesiones y de otras actividades similares, que
no impliqguen al almacenamiento de productos o mercaderias, exceptos las destinadas a una
exposicion accidental. Incluye, entre otros:

a) Edificios de la administracion publica.-
b) Sedes o sucursales bancarias.-

c¢) Compaiiia de seguro.-

d) Estaciones de radio o televisién.-

e) Oficinas de distinta naturaleza.-
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I1.2.9. EDIFICIOS MERCANTILES:

Se clasificara dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo destino a la venta de
articulos en general, alimentos o mercaderias, e incluyendo solamente pequefios almacenamientos
de tales materiales. Comprende, entre otros:

a) Mercados.-

b) Supermercados.-

c) Despensas.-

d) Almacenes.-

e) Tiendas.-

f)  Comercios varios.-
I1.2.10. EDIFICIOS INDUSTRIALES:

Se clasificara, dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo, destinado a la
manufactura de cualquier producto, excepto los clasificados como peligrosos. Incluye, entre otros:

a) Plantas de montaje.-

b) Fabricas en general.-

c) Usinas.-

d) Molinos.-

e) Frigorificos.-
I1.2.11. EDIFICIOS PARA DEPOSITOS:

Se clasificard, dentro de este grupo, todo edificio o parte del mismo, destinado
principalmente al almacenamiento de vehiculos, articulos, alimentos o mercaderia, excepto los
establecidos como peligrosos. Comprende, entre otros:

a) Depositos en general.-

b) Guardacoches.-

c¢) Guarda-colectivos.-

d) Hangares.-

e) Frigorificos para conservacion.-
I1.2.12. EDIFICIOS PARA USOS PELIGROSOS:

Se clasificara, dentro de este grupo, a todo edificio o parte del mismo, destinado a la
manufactura, depdsito y/o uso de materiales peligrosos, tales como:

a)

b)

d)

e)

Materiales combustibles, inflamables, o explosivos, faciles de quemar.-

Productos que puedan dar humos venenosos o que puedan explotar en caso de
incendio.-

Materiales corrosivos, toxicos o alcalis.-
Acidos u otros liquidos o gases nocivos.-

Pinturas o barnices quimicos o sintéticos, que impliquen peligro de llama, humo o
explosion.-

Este grupo, incluye, en otros, los siguientes edificios:

1.

2.

Estaciones de servicios.-
Plantas de gas.-
Depdsitos de combustible.-

Depositos de explosivos.-
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5. Depésitos de materiales pirotécnicos.-
6. Depdsitos de materiales inflamables.-

I1.2.13. EDIFICIOS EDUCACIONALES:

Se clasificara en este grupo, a los edificios que parte de los mismos, dedicados a la ensefianza
primaria, secundaria especial o superior. Comprende entre otros, los siguientes:

a) Jardines de infantes.-

b) Escuelas primarias.-

c¢) Escuelas secundarias.-

d) Academias de musica o danza.-
e) Escuelas de Bellas Artes.-

f)  Universidades.-

g) Guarderias.-

II1.3. CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS:

IT.3.1. DETERMINACION DE LA CAPACIDAD:

La capacidad de un edificio se determinara dividiendo el area encerrada por el perimetro de
cada planta (no incluyendo la destinada a cualquier tipo de circulacién horizontal o vertical, terrazas,
balcones o patios), por el o los factores de ocupacion respectivos; en caso de existir campos de
deportes, tampoco se incluirdn las superficies de los mismos, pero si las partes destinadas a tribunas
para publico.-

I1.3.2. FACTOR DE OCUPACION:

El factor de ocupacion se establece acorde a la finalidad a que esta destinado el edificio.
Cuando resultase que el mismo se hallara tipificado en los casos que se enumeran mas abajo, o
careciera de destino definido, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos serd la encargada de
determinarlo:

Uso o destino m? por persona
a) Edificios residenciales: 12,00m?
b) Edificios institucionales: 16,00m?

c) Edificios para reunion bajo techo o al aire libre:

1- Museos: 8,00m?
2- Bibliotecas: 8,00m?
3- Restaurantes, incluso cocina: 3,00m?
4- Locales de reunidén con asientos fijos individuales: De acuerdo al numero de
asientos
5- Locales de reunidn con asientos fijos corridos: 0,5m lineal por escalén
6- Tribunas sin asientos fijos: 0,4m lineal por escalon
7- Billares: 5,00m?
8- Gimnasios: 5,00m?
9- Locales para reunidn sin asientos fijos, tales como templos, 1,00m?
auditorios, salas de bailes, exposiciones, etc.:
d) Edificios para oficinas: 9,00m?
e) Edificios mercantiles: 3,00m?
f) Edificios industriales: 15,00m?
g) Edificios para depdsitos: 30,00m?
h) Edificios para usos peligrosos: 15,00m?
i) Edificios educacionales: 1,5m? de la sup. del aula
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I1.3.3. NUMERO DE OCUPANTES EN CASO DE EDIFICIOS MIXTOS:

El nimero de ocupantes de un edificio que contenga dos o mas locales, de distinto factor de
ocupacioén se determinara en forma acumulativa, aplicando el factor correspondiente a cada uno de
ellos.-

II.4.1. MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL:

GENERALIDADES:

a) Los vanos para iluminacion de locales estaran cerrados por puertas vidrieras, ventanas,
banderolas, ladrillos de vidrios o cualquier otro sistema traslucido que permita la
transmision efectiva de la luz desde el exterior. La ventilacién se obtendra haciendo que
parte o la totalidad de estos vanos sean susceptible de apertura, de manera tal que permitan
obtener las condiciones de ventilacion requeridas para cada caso. De igual modo los medios
de ventilacion podran ser independientes de los de iluminacion.-

b) La superficie de los vanos de iluminacion y ventilacidn estard supeditada a la superficie del
local y al medio de ventilacion adoptado. Se denominara “I”, al area de iluminacién, “V”, al
area de ventilacion, y “S”, al area del local. Para obtener los valores minimos de “1” y “V”, se
tomara la superficie efectiva del local afectado, por los coeficientes que mds adelante se
especifican.-

c) Las dimensiones de los patios y vacios de iluminacién y ventilacidon, seran tomadas en
proyecciéon horizontal, excluyendo aleros, cornisas, escaleras, espesores de muros,
voladizos, etc. Tanto los patios como los vacios de iluminacién y ventilacion seran accesibles
para su limpieza.-

d) No se podran dividir ni ampliar fincas, si como resultante de ello se afectan las medidas
minimas de los patios o sus superficies en mds de un 10%.-

I1.4.2. DIMENSIONES, HIGIENE, VENTILACION E ILUMINACION DE LOS LOCALES:

Las dimensiones, higiene, ventilacion e iluminacién de los locales, deberdn ajustarse a las
caracteristicas establecidas en las presentes normas, y en funcidn a la clasificacién de dichos locales.-

I1.4.3. LOCALES HABITABLES:

Son aquellos en que pueden permanecer las personas durante un largo tiempo, como:
dormitorios, salas de estar, comedores, escritorios, oficinas, salas de lectura, bibliotecas,
consultorios.-

Los locales habitables deberan tener:

II.4.3.1. ALTURA MINIMA:

Dos metros cincuenta centimetros (2,50m): esta altura se medira desde el piso al cielorraso
terminado. En el caso de haber vigas salientes del cielorraso, que ocupen mas del 20% de la
proyeccion horizontal de su superficie, la altura se medira al borde inferior de la viga.-

Ninguna viga, losa o cielorraso dejara un paso inferir a 2,20m de altura.-

En el caso de cielorrasos inclinados, dicha altura se tomara como promedio, debiendo el
punto mas bajo tener como minimo, 2,20m.-

IT1.4.3.2. SUPERFICIE MINIMA:

La superficie minima de un local habitable no podra ser inferior a 9m?, y debera poder
inscribir dentro de ella, libre de muros un circulo de didmetro no inferior a 2,40m.-

Estos valores podran disminuirse a 5,60m?y a 2,20m?, respectivamente cuando el local esté
conectado a otro de dimensiones iguales o superior al minimo establecido, por medio de un vano sin
puertas, de un ancho no menor de 2,00m.-

Estas medidas se entienden como exclusién de los roperos y armarios embutidos.-

I1.4.3.3. PROFUNDIDAD DE LOS LOCALES:

La profundidad del local, perpendicular a la pared donde estd la ventana, no debe ser mas
de tres (3) veces la distancia del borde inferior del dintel de la ventana al piso.-
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I1.4.3.4. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES HABITABLES:

a) Deben recibir directamente aire y luz por medio de ventanas, de las calles publicas o
privadas, de fondo o jardines, de vacios de iluminacién y ventilacion, de espacios
abiertos de separacion de edificios.-

b) La superficie minima de esa ventana sera igual, como minimo al 10% de la superficie del
piso de la habitacién.-

c) La superficie de la ventana se incrementara en un 20% cuando estén colocadas por
interposicion de galerias, balcones abiertos en sus lados, voladizos y otros elementos
que avancen mas de 0,50m y hasta un maximo de 1,60m.-

d) La parte de superficie de la ventana destinada a ventilacién no deber ser menor del 50%
de la superficie de iluminacién minima obligatoria.-

e) Las ventanas resultantes de esas normas podran disminuirse en un 30%, cuando este
porcentaje sea cubierto con iluminacion cenital.-

f)  El uso de instalaciones mecanicas de ventilacién o de acondicionamiento de aire, no
disminuye las exigencias de las presentes normas referentes a la ventilacion natural,
podran disminuirse las que conciernen a la ventilacion, siempre que esté prevista,
mediante un equipo de emergencia que asegure su funcionamiento en caso de
desperfecto en el equipo principal.-

I1.4.3.5. VIVIENDA MINIMA:

Toda vivienda debera contar como minimo con un local principal, un bafio con retrete,
lavado y ducha, y una cocina.-

I1.4.4. LOCALES NO HABITABLES:

Son aquellos en que la permanencia de personal esta limitada a corto tiempo, como ser:
bafios, lavaderos familiares, vestuarios, despensas, cocinas, guardacoches, depdsitos o dependencias
de servicios.-

Los locales no habitables deberan tener:

I1.4.4.1. ALTURA MINIMA:

Dos metros veinte centimetros (2,20m). Esta altura se medird desde el piso al cielorraso
terminado, y en caso de haber vigas salientes del cielorraso que ocupen mas del 20% de la proyeccion
horizontal de la superficie, la altura se medira hasta el borde inferior de la viga. Ninguna viga dejara
un espacio inferior a 2,10m.-

I1.4.4.2. BANOS, SUPERFICIE MINIMA:

En los bafios, retretes o cabinas de ducha, regirdn las siguientes prescripciones: distancia
minima entre artefactos y paredes: 0,15m.-

La distancia entre lavatorio y bafiadera, o lavatorio y ducha, podra ser reducida a 0,10m. El
ancho minimo de la puerta sera de 0,65m, debiendo tener el interior del bafio un espacio libre de
artefactos, de profundidad de 0,50m, para permitir el batimiento de la puerta.-

Todo artefacto tendrd un espacio libre para su uso, de ancho igual al del artefacto y de
profundidad no inferior a 0,50m.-

En caso de bafiaras o duchas, este espacio podra reducirse, siempre que deje libre frente a
estas, una dimension no inferior a 0,70m. El frente de la bafiera no podra ser cerrado con partes de
pared que superen el 30% de su largo.-

El largo minimo de un bafio, retrete o tocador, no sera inferior a 0,75m en locales sin
lavatorios, y a 0,90m en locales con lavatorios.-

IT.4.4.2.1. LOCALES SANITARIOS EN EDIFICIOS DONDE SE PREPAREN, SIRVEN O ALMACENEN
ALIMENTOS:

Ningun bafio o toilette abrira directamente a un local donde se preparen, almacenen o sirven
alimentos, sin que medie un vestibulo intermedio.-
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IT.4.4.2.2. USO DE MATERIALES NO ABSORBENTES, TIPO DE PARAMENTOS Y ABERTURAS:

Los locales de salubridad que contengan retretes, mingitorios, bafieras, duchas o toilettes,
deberan tener piso de material no absorbente y estaran totalmente separados de cualquier otro local
por paramentos solitos, que extiendan de piso a techo, sin otra abertura que las destinadas a
ventilacién, iluminacion y acceso.-

I1.4.4.3. COCINA, SUPERFICIE MINIMA:

Las formas y dimensiones de las cocinas deben permitir: la colocacidn de los artefactos
basicos, artefactos para cocinar, pileta con escurridor, mesa de trabajo y eventualmente heladeras.-

El ancho minimo de una cocina sera de 1,50m, con superficie minima de 3,00m?.-
Se permite el uso de kichenetes de 1,20m x 0,50m, como maximo en escritorios solamente.-

IT1.4.4.4. LAVADEROS, SUPERFICIE MINIMA:

Cuando no existan lavaderos colectivos en el edificio, debera disponerse en la unidad de
vivienda minima establecidaen II.4.3.5., un espacio para lavaderos de 2,00m? de superficie, con
lado minimo de 1,20m, salvo que el lavadero quede incorporado a la cocina, en cuyo caso ésta tendra
5,00m? como minimo.-

I1.4.4.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES NO HABITABLES:

a) Deberan recibir aire y luz, por medio de ventanas, de acuerdo a lo establecido en
I1.4.3.4., o por medio de parios, mediante iluminacion cenital, que debera
presentar, medios de facil maniobra, para la abertura de la superficie de ventilacién y/o
mediante la ventilacién por tubos o conductos, de acuerdo a lo establecido en el item
“Tubos y Conductos de ventilacion”, en cuyo caso se debera disponer la iluminacion
artificial y/o natural.-

b) La superficie destinada a ventilacidn e iluminacién en caso de utilizarse ventanas, no
serd inferior al 10% de la superficie del piso del local.-

c) Las cocinas de viviendas individuales o colectivas, deberan ventilar a patios auxiliares,
como minimo, debido ademas disponer de tubos, conductos, o cualquier otro medio
eficaz de eliminacion de humos, vapores, gases, olores, aprobados por la
Municipalidad.-

Para el caso de cocinas destinadas a restaurantes, internados etc., debera presentarse
plano de la campana, con sistema de ventilacion a utilizarse, perfectamente
especificado.-

IT1.4.4.6. LOCALES MIXTOS:

Cuando las dimensiones de los locales no habitables fueran tales que hicieran suponer usos
mixtos, por ejemplos: las cocinas-comedor- vestuarios-dormitorio, etc., los locales deberan ajustarse
a las normas establecidas para aquellos en la parte correspondiente.-

IT.4.5. LOCALES COMERCIALES:

Son aquellos destinados a almacenamiento y ventas de mercaderias. Los locales comerciales
deberan tener:

I1.4.5.1. ALTURA MINIMA:

Dos metros setenta centimetros (2,70m). Esta altura se medira del piso al cielorraso
terminado. Ninguna viga dejara paro inferior a 2,40m para superficies mayores de 15,00m?, la altura
minima sera 2,80m y 2,60m la altura minima de paso en las vigas.-

IT1.4.5.2. ENTREPISOS, ALTURA MINIMA:

Pueden construirse entrepisos abiertos hacia locales, cubriendo como maxima hasta el 50%
de la superficie de éste.-

La altura minima sera de 2,40m de piso al cielorraso terminado, en el entrepiso y local.-

La altura de las barandas no debera superar mas del 40% de la altura libre del entrepiso, con
un minimo de 0,80m.-
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Podrdn construirse entrepisos de altura no inferior a 2,20m medidos del piso al cielorraso
terminado, cuando los entrepisos no superen los 30,00m? de superficie.-

IT.4.5.3. ACCESOS A ENTREPISOS Y SOTANOS:

Se haran mediante escaleras del tipo reglamentario.-
IT.4.5.4. OTROS LOCALES:

Los locales comerciales seran independientes de aquellos destinados a viviendas o a otros
usos, no compatibles con las caracteristicas del comercio.-

IT.4.5.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES COMERCIALES:

a) Los locales deberan ser ventilados por medio naturales o mecanicos, de manera que
aseguren una suficiente renovacion del aire, de acuerdo a la naturaleza el comercio que
alli se ejerza.-

b) Laventilacién natural debera tener un minimo del 5% de la superficie del local, debiendo
disponerse ventilacidén cruzada para los locales cuya profundidad superen los 10,00m,
la que podra conseguirse por medio de ventanas proporcionales a la superficie del local.-

c) Los sotanos que se habiliten para locales de venta al publico deberan ser ventilados
ademds, por medio de instalaciones mecanicas de uso permanente.-

d) Eluso de medios mecanicos, no incluye las exigencias de ventilacion natural.-

IT1.4.5.6. SERVICIOS SANITARIOS:

En todo local comercial o locales comerciales conectados entre si se dispondra de locales
con servicios sanitarios separados para cada sexo y proporcionales al numero de personas que
trabajen o permanezcan en los locales, de acuerdo a la proporcién que se detalla mas adelante;
comunicandose con ellos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision del
interior de los servicios.-

Dichos compartimientos no requeriran ventilaciéon, aunque sean convertidos en tocadores
mediante la instalacion de lavabo, Unico artefacto sanitario permitido.-

Cuando el total de personas no exceda de cinco (5), habra un retrete y un lavabo, en los
demas casos habra un retrete por cada veinte (20) hombres o fraccidén, idem para mujeres, un
mingitorio por cada diez (10) hombres o fraccién, idem para mujeres.-

Los servicios sanitarios tendran ventilacién hacia el exterior, ya sean natural o por medio de
conductos.-

Los bafios y cocinas instalados en planta baja, podrdn tener ventilacién a la via publica,
siempre y cuando la abertura tenga en todo su largo un antepecho de 2,00m de altura como minimo,
medido desde el nivel de la vereda.-

Por debajo de esta altura solo se podran proyectar aberturas fijas para iluminacién
exclusivamente.-

Por debajo de esta altura solo se podran proyectar aberturas fijas para iluminacién
exclusivamente.-

IT.4.5.7. GALERIAS DE COMERCIO: ILUMINACION Y VENTILACION:

Las galerias de comercio deberan tener locales comerciales o puestos independientes con
destinos y usos compatibles entre si, y que den a pasajes o galerias internas cubiertas o descubiertas
las que a su vez deberan estar comunicadas en forma directa con la via publica. La iluminacidn puede
ser natural o artificial.-

La ventilacién de una galeria de comercio se debe ejecutar por medio de aberturas que
aseguren ventilacion cruzada, y cada abertura tener una superficie no inferior a las dos terceras
partes de la seccidon de la nave o pasillo de la galeria.-

Se prohibe la disposicidn de brazos en la galeria, cuya nave o pasillos no tengan aberturas o
ventilacion, sea cual fuere el largo y el ancho de dichos brazos.-

Los sistemas mecanicos de ventilacion, solo podran ser utilizados en forma adicional.-
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El ancho y las salidas o accesos, se calcularan en funcién del factor de ocupacién 3, cuando
se establezcan los destinos de los locales a los que ésta sirve. El ancho sera igual a 0,08m por nimero
de persona como minimo, y nunca menor a 3,00m.-

Queda prohibido la instalacién de quiscos en las circulaciones de una galeria de comercio,
cuando estos disminuyan o fraccionen el ancho establecido en las presentes normas.-

Los locales que integran una galeria de comercio deberan cumplir con lo establecido en
IT.4.5.1.alIT1.4.5.6.-

.4.6. LOCALES INDUSTRIALES — NORMAS GENERALES:

a) Las dimensiones de los locales industriales estaran en funcion de las instalaciones,
maquinarias y operaciones que en ellos realicen, las que en todos casos deberdn ser
tales que permitan el desenvolvimiento del personal en condiciones de higiene y
seguridad.-

b) Las viviendas que se encuentran situadas en conexién con los establecimientos
industriales, deben ofrecer condiciones de independencia de los locales de trabajo,
brindando seguridad ysalubridad a sus habitantes.-

c) Enlaedificacion de los locales industriales, deben proveerse los elementos constitutivos
necesarios para evitar dafios a las propiedades y personas, dentro y fuera del local, para
evitar las trepidaciones, vibraciones, ruido y cualquier otra perturbacién.-

d) Las escaleras de los locales industriales, deberan estar construidas de acuerdo a las
normas contra incendio.-

e) El almacenamiento de material inflamable o facilmente combustible debe hacerse en
locales independientes y contra incendios, y en puntos alejados de la escaleras o puertas
principales de salida.-

f)  Para locales cuyas actividades puedan producirse accidentes y el nimero de personas
sea mayor de treinta (30), debera disponerse, una superficie destinada a la sala de
primeros auxilios de 6,00m? como minimo.-

4.6.1. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES INDUSTRIALES:

Los locales industriales iluminaran o ventilaran por medios naturales y/o artificiales y/o por
medio de tubos o conductos, debiendo aplicarse a tal efecto criterios de analogia con los locales
habitables, no habitables y/o comerciables, segtin su uso, cuando las leyes provinciales y/o nacionales
no establezcan condiciones especiales para el funcionamiento de estos.-

.4.6.2. SERVICIOS SANITARIOS:

Los locales industriales deberan contar con servicios sanitarios separados por el sexo, de
acuerdo a lo establecido en IT1.4.5.6., debiendo cumplirse, ademds, con la instalacién de una
ducha por cada veinte (20) personas ocupadas en industrias insalubres y/o fabricacion de alimentos.-

4.7. LOCALES DE SERVICIO:

Todos los locales de servicio deberan cumplir con las normas establecidas para locales
habitables, no habitables, comerciales o industriales, en base a criterios de analogia con los usos a
que aquellos estan destinados.-

4.8. LOCALES ESPECIALES:

Los locales especiales deberan cumplir con lo establecido para los locales habitables, no
habitables, comerciales o industriales, en base a criterios de analogia de acuerdo a los usos a que
aquellos estan afectados, cuando no estén reglamentados independientemente.-

.4.9. CIRCULACIONES HORIZONTALES:

En todo edificio, unidad locativa o conjunto de locales o local destinado a la reunion de
personas en forma permanente o transitoria, ya sea de uso publico o privado (no comprendidas las
viviendas individuales), las circulaciones horizontales se calcularan de acuerdo al uso de los locales y
en funcion del factor de ocupacion correspondiente a cada uno de estos, respectivamente.-

27



IT1.4.10.
IT.4.10.1.

a)

b)

d)

e)

g)
h)

Municipalidad de San Cristdbal

El ancho de los pasillos o circulaciones sera igual o mayor de 0,008m “N”, y nunca menor
de 1,20m, siendo “N” el nimero de personas salvo lo establecido para galerias de
comercio y viviendas individuales, “N” se calculara en base al factor de ocupacion.-

Las circulaciones estaran dispuestas de tal manera que permitan una rapida y directa
evacuacion del edificio, local o locales, con especial atencion cuando se trata de edificios
de mas de una planta.-

Ninguna circulacién podra ser obstruida, reducida o parcelada en el minimo exigido por
este reglamento.-

Cuando en un edificio, o parte de él, existan locales de uso incompatibles entre si,
deberdn disponerse circulaciones y salidas destinadas a cada uno de ellos,
respectivamente.-

En los edificios de acceso de publico, las circulaciones deben ser facilmente discernidas
por los usuarios, o tener sefiales de salida en cada piso, que indiquen claramente su
posicidn y acceso.-

Las circulaciones de personas no deberdn superponerse con las de vehiculos y en caso
de coexistir, deberan acumularse los anchos exigidos para cada una de ellas.-

La dimension minima de pasillos en viviendas individuales sera de 0,80m.-
lluminacién y ventilacién: deberan cumplir con lo establecidoen IT.4.4.5.-

Todo pasillo de servicio debera contar con una puerta de cierre en su desembocadura.
Su ancho minimo sera de 0,85m libre de paramentos, y no requiere ser calculado segun
caudal de personas a evacuar.-

Los pasos de comunicacion interna tendran un ancho minimo libre de parametros de
0,80m.-

CIRCULACIONES VERTICALES:

GENERALIDADES:

a)

b)

d)

g)

h)

Las escaleras y rampas de salida deben ser de facil acceso, estaran ubicadas en sitios
convenientes y su numero estara en relacién con su capacidad de evacuacion.-

Para seguridad, deben llevar barandas o pasamanos de una altura no inferior a 0,85m
medidos desde el centro de la huella o saldo del descanso.-

Cuando el ancho de las escaleras exceda los 1,40m, habra pasamanos o barandas en
ambos lados de la misma. Cuando supere los 2,80m, se colocardn pasamanos
intermedios, éstos seran continuos de piso a piso y estaran sélidamente soportados. La
separacién maxima para escaleras de mayor ancho sera de 1,40m. Estos requisitos no
son exigibles para las rampas.-

Los tramos no tendran mas de veintitiin (21) alzadas corridas entre descansos o rellenos.-

La altura de paso en escaleras o rampas sera, por lo menos 2,00m medidos desde el
solado de un descanso o escaldn al cielorraso o moldura o saliente inferior a éste.-

Seran ejecutados con materiales incombustibles.-

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo, seran sobre la linea de la huella,
igual entre siy responderan a la siguiente formula:

2.a (alzada) + p (pedada) = 0,60 a 0,63m

Se considerara rampa a toda circulacion vertical cuya pendiente oscile entre el 5% y el
12%, debiendo contar con piso antideslizante.-

No se admitirdn escaleras compensadas o helicoidales como medios de salida. Se
considerara compensada cuando el radio de la proyeccidn horizontal del limon interior
sea igual o mayor a 0,25m y menora 1,00m se considerara tramos rectos.-
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IT1.4.10.2. ANCHO O NUMERO:

La determinacion del ancho o numero de escaleras o rampas de salida estara condicionado
al nimero de personas a evacuar en la totalidad de los pisos, aplicando las disposiciones siguientes:

1) Hasta veinte (20) personas a=1,20m.-

2) De veinte (20) a cien (100) personas, el 1,20m se incrementara en 5cm, por cada diez
(10) personas o fraccién mayor de cinco (5) hasta un maximo de cien (100) personas.-

. . P

3) Mas de cien (100) personas a = ———
66+(0,66+D)

Donde “P” es igual al nimero de personas y “a” es igual al ancho minimo del pasaje.-

En el computo se tomara en cuenta todos los medios de salida que converjan a las mismas.
Una vez determinado el ancho minimo o nimero de escaleras, se lo debera conservar en todos los
tramos.-

Elancho libre de una escalera o rampa se mide entre zécalos. Si el pasamanos que se coloque,
sobresale mas 7,5cm de la proyeccion de zdcalos, se tendra en cuenta para medir el ancho libre.-

I1.4.10.3. ESCALERASY RAMPAS DE SERVICIOS COMO MEDIO DE SALIDA:

El ancho de estas escaleras sera, como minimo, de 1,00m libre de zécalos y pasamanos.-

I1.4.10.4. ESCALERASY RAMPAS COMO MEDIO DECOMUNICACION INTERNA:

a) El ancho minimo de estas escaleras o rampas serd de 0,75m libre de zdcalos y
pasamanos.-

b) La dimensidon maxima de las contrahuellas sera de 0,20m, y la minima de huella de
0,25m.-

c) Este tipo de escaleras podra compensarse.
d) Las mismas podrd ser material combustible.-

IT1.4.10.5. ESCALERAS MARINERAS:

Cuando no exista otro tipo de escalera fija en sala de maquinas, techos, azoteas no
accesibles, tanques de reserva de agua, etc., habra una escalera de inspeccidn tipo marinera. Estas
seran de barras metalicas macizas de 12mm de seccion, como minimo, y su ancho no inferiora 0,40m,
separados entre sipor 0,30m a 0,35m y distanciadas del paramento, al cual se fija por 0,12ma 0,18m.-

I1.4.10.6. ESCALERAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS:

a) Seran de material incombustible.-
b) Se ubicara al exterior y seran abiertas.-
c¢) Tendran un ancho minimo libre de zécalos y barandas de 1,00m.-

d) Su ejecucidn sera obligatoria en todo edificio que albergue mas de quinientas (500)
personas.-

e) No podran ser compensadas.-

I1.4.10.7. ESCALERAS MECANICAS:

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una
escalera mecanica se podrd considerar en el ancho total de escaleras obligatorias, siempre que:

a) Cumpla con las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas.-

b) Tenga un ancho no inferior a 1,10m medidos sobre el peldafio.-

¢) Marcha en el sentido de la salida exigida.-

d) Los materiales que entren en la construccidn seran incombustibles excepto:
1) Lasruedas que pueden ser de material de lenta combustion.-

2) El pasamanos, que puedan ser de material flexible incluso el caucho.-
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3) Elenchapado de la caja, que puede ser de madera de 3mm de espesor adherido
directamente a la caja, que sera incombustible y reforzado con metal u otro
producto no combustible.-

e) El equipo mecanico o electrénico requerido para el movimiento esté colocado dentro
de un cierre, dispuesto de tal manera, que no permita el escape de fuego o humo dentro
de la escalera.-

ASCENSORES:

Todo edificio en altura, de Planta Baja y mds de tres (3) pisos, deberd llevar,
obligatoriamente, ascensor, acorde a las disposiciones que para su uso, caracteristicas, dimensiones,
capacidad de transporte de pasajeros, cantidad a instalar, maquinaria, etc., reglamentara en su
oportunidad, al instalarse los mismo, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

PUERTAS DE SALIDA — CARACTERISTICAS:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Las puertas de salida abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido para
pasajes, corredores, escaleras u otros medios de salida.-

Las hojas inferiores a 0,50m de ancho no se consideraran en el computo.-

No se permitird que las puertas de salida abran directamente sobre una escalera o
tramo de escalera, sino que abriran sobre un descanso o plataforma.-

Las puertas ubicadas sobre la Linea Municipal y las de nivel de planta baja, no podran
abatirse hacia el exterior.-

Las puertas de ingreso principal a unidades locatarias, deberan tener un ancho minimo
de 0,90m.-

La altura minima libre serd de 2,00m y deberan ser posible abrirse rapidamente, sin el
uso de la llave, desde el lado en que se produzca el egreso.-

Cuando den a un palier de escalera o descanso, seran de material incombustible.-

No se aceptaran como puertas de salida las de tipo corredizo.-

TIPOS DE PUERTAS DE SALIDA:

Se clasificaran, acorde a los siguientes tipos:

a)

b)

Puertas de abrir de un solo sentido: Se permitiran, en toda clase de edificios y seran las
Unicas permitidas en los de reunién bajo techo o al aire libre.-

Puertas vaivén: No se permitiran como medio de salidas en los edificios para reunién
bajo techo o al aire libre.-

Puertas giratorias: Se podran usar puertas giratorias Unicamente en edificios
residenciales, de oficinas o mercantiles. El didametro minimo de toda puerta giratoria
serd de 1,65m y el total de estas podrd ocupar solo el 50% del ancho exigido para
puertas de salida. El 50% restante se efectuard por puertas no giratorias. El computo del
ancho de cada puerta giratoria serd la mitad de su didmetro.-

PUERTAS DE COMUNICACION INTERNA:

a)

b)

La altura minima sera de 2,00m libre de espesor de marcos.-

El ancho minimo serd de 0,70m libre de marcos, pudiendo ser menor y no inferior a
0,60m en los casos siguientes: banos familiares, toilettes y depdsitos de enseres.-

SALIDA DE VEHICULOS:

a)

Ancho de salida para vehiculos: El ancho minimo de una salida para vehiculos es de
3,00m.-

En vivienda individual, dicho ancho puede ser de 2,40m. En un predio sonde se
maniobre con vehiculo, como a titulo de ejemplo se cita: Playa de carga y descarga de
comercio, de industria o deposito, estacion de transporte de pasajeros, o descargas, el
ancho minimo de salida es de 4,00m.-
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b) Salida de vehiculo en predios en esquinas: Una salida para vehiculos no puede ubicarse

en la linea de Ochava, y cuando esta no exista, la salida estard alejada no menos de
4,95m del encuentro de la Linea Municipal de las calles concurrentes.-

IT1.4.12.1. SURTIDORES DE AGUA:

La colocacidn de surtidores de agua para beber, serd obligatoria en los siguientes casos:

a) En edificios de reunion bajo techo (excepto templos) donde se colocaran bebederos
distribuidos en forma tal que, horizontalmente, la mayor distancia a recorrer desde
cualquier lugar no exceda de 30,00m, y verticalmente, de un piso.-

b) En las escuelas, donde se colocara una fuente bebedero por cada doscientos cincuenta
(250) alumnos, y por lo menos una por cada piso.-

c) En los edificios o construcciones de reunidn al aire libre, donde se colocard fuentes
bebederos de forma tal que la mayor distancia a recorrer desde cualquier lugar no sea
mayor de 60,00m.-

IT.4.12.2. |NSTALACIONES DE SALUBRIDAD EN EDIFICIOSY CONSTRUCCIONES:

Todos los edificios y construcciones, de la zona urbana y suburbana, comprendidos dentro
del ejido de la Ciudad, deberan tener instalaciones de salubridad con desagilie a cdmaras sépticas
pozo absorbente. las instalaciones de salubridad se ejecutaran conforme a las prescripciones de este

Reglamento.-

I1.4.12.3. LIQUIDOS CLOACALES A LA VIA PUBLICA:

Queda prohibido lanzar a la via publica, como también a terrenos propios, linderos, los
liquidos cloacales y las aguas servidas.-

II.5. COCHERAS OBLIGATORIAS:

I1.5.1. OBLIGACIONES DE CONSTRUIR GARAJES O PLATAS DE ESTACIONAMIENTO:

a) Condiciones segun el caracter deledificio: Es obligatoria su construccion de acuerdo a

las siguientes condiciones, y en los edificios que se destinen total o parcialmente a:

1)

2)

3)

4)

5)

Viviendas colectiva con mas de ocho (8) unidades: A razén de un mdédulo de
estacionamiento cada dos (2) unidades habitacionales, exigiéndose, como
minimo, que el 50% sea cubierto. El resto, o sea el estacionamiento
descubierto, podra localizarse en el fondo libre de la manzana correspondiente
al predio.-

Edificios de escritorios u oficinas de mas de 250m? de superficie cubierta total:
A razdn de un médulo de estacionamiento cada cuatro (4) habitaciones.-

Sanatorios, hoteles, residenciales con mas de treinta (30) habitaciones: A razén
de un mddulo de estacionamiento cada cuatro (4) habitaciones.-

Oficinas Publicas, clubes y asociaciones: Se determinara acorde a sus
caracteristicas y funciones.-

Mercados, supermercados u otros comercios que superen los 300,00m? de
superficie cubierta: A razén de un mddulo de estacionamiento cada 50,00m?
de superficie cubierta total.-

b) Otras condiciones:

1)

2)

La superficie destinada a garajes o playas de estacionamiento puede estar
comprendida dentro del mismo predio en un predio sirviente ubicado en la
misma manzana o en los predios con frentes a las calles perimetrales a la
misma.-

En este ultimo caso, la servidumbre debe establecerse antes de la concesion
del permiso de edificacién en el predio dominante, mediante Escritura Publica
e inscripcion en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios
afectados, aunque estos sean del mismo duefio y mientras subsista el edificio
dominante.-
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3) El mddulo de estacionamiento comprende una superficie de 12,50m? (5,00m x
2,50m).-

II.6. MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS PATIOS: (ver gréficos)

IT.6.1. PATIOS:

Los patios que sea proyectados como medio de iluminacion y/o ventilacion deberan ser de
dimensiones tales que permitan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Inscribir dentro de su superficie y en cualquier altura, un circulo cuyo didmetro “D” sea
igual a un quinto de la altura “H”, medida ésta desde el solado del patio hasta el nivel
de cielorraso del local que corresponda ventilar.-

b) No se dard a “D” un valor inferior a 2,50m.-

IT.6.1.1. DISMINUCION DEL VALOR “D”:

El valor “D” podra ser disminuido en los siguientes casos:

a) Cuando el patio tuviere uno de sus lados abiertos totalmente a la via publica o a otro
patio de una superficie al menos dos (2) veces mayor, en este caso el nuevo valor “D”
se reducird a cuatro quintos del valor calculado, pero no podra ser nunca inferior a
2,20m.-

b) Cuando ventilen al mismo exclusivamente los locales no habitables, en cuyo caso el valor
“D” se reducira a cuatro quintos del valor calculado, pero no podra ser nunca inferior a
2,00m.-

¢) En caso de apéndices de patios con vanos de iluminacién y ventilacién, siempre que la
profundidad “P” de cada apéndice no supere la mitad de su frente “F”, medido sobre el
lado comun con el patio principal.-

d) Cuando el valor “D” supere los 6,00m en cuyo caso podra mantenerse constante en esta
medida.-

I1.6.1.2. PARAMENTOS DE ALTURA DIFERENTES:

Los paramentos que den a un patio y que tengan diferente altura salvo lo establecido en el
presente Codigo, deberdn sumar éstas, dividiéndolas por el nUmero de caras sumadas, a los efectos
de establecer el promedio de altura de calculo.-

IT.6.1.3. PATIOS MANCOMUNADOS:

Dos (2) patios colindantes que individualmente tengan medidas insuficientes podran ser
mancomunados, formaran asi un solo patio con las dimensiones y caracteristicas exigidas.-

La cerca que los divide no podra ser de una altura mayor de 2,00m.-

La dimensién minima de cada uno de los patios sera de 1,50m para que se consideren como
tales a los patios mancomunados, sera necesario que se establezca el derecho real de servidumbre
mediante la Escritura Publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios
afectados, aunque estos fueran de un mismo duefio.-

II.6.1.4. CONSIDERACIONES GENERALES DE LOS PATIOS:

a) Los patios se medirdn en funcién de la proyeccion horizontal del Edificio. Los espacios
bajo balcones y escaleras no se computaran como patios.-

b) Los patios seran facilmente accesibles para su limpieza.-

c) Nose podran dividir propiedades, si como resultante de ello se afectase las dimensiones
de los patios, salvo que se establezca servidumbre real.-

d) Los patios no podran ser cubiertos con ningin material, a excepcién de toldos o
parasoles corredizos o plegadizos, por quien tenga el uso real del patio, y rejas metdlicas
o de cualquier material. En ningln caso deberd afectarse las condiciones de iluminacién
y ventilacién o la estética del edificio.-
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DE LOS TUBOS Y CONDUCTOS DE VENTILACION:

La ventilacion por tubos o conductos debera ajustarse a lo siguiente:

NORMAS GENERALES:

a)

b)

El conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45° de esa direccidn, realizado con
superficies interiores completamente lisas.-

Los conductos podran tener tramos horizontales no superiores a un cuarto de la altura
propia del conducto.-

La altura minima del conducto sera de 2,00m.-
La relacién de los lados de la seccion del conducto no serd mayor de 1:13.-

La abertura que ponga en comunicacién el local con el conducto sera regulable y el area
no inferior a la seccién del mismo.-

El remate del tubo en la azotea distara menos de 1,50m de ésta y de cualquier
paramento o vano del local habitable, y estara previsto de mecanismo estatico de tiraje
automatico.-

TIPOS DE VENTILACION: VENTILACION POR TUBOS INDEPENDIENTES PARA CADA LOCAL:

La ventilacién por tubos independientes para cada local tendrd secciones proporcionales a
la superficie del local.-

a)

b)

c)

El conducto tendrd una seccién transversal minima equivalente a 1/300 de la superficie
dellocal.-

La seccién minima no podra ser inferior a 0,03m?en toda su altura y con una méaxima de
0,20m?.-

En caso de que la superficie del local exigiera mayor seccién se agregaran tubos
distribuidos, cada uno en la zona de influencia.-

El remate de varios extremos de conductos préximos, debe hacerse en conjunto y
tratado arquitectdnicamente.-

TIPOS DE VENTILACION: VENTILACION POR TUBOS COMUNES A VARIOS LOCALES:

Seran permitidos cuando éstos tengan esos compatibles:

a)

b)

d)

Su seccidn no serd inferior a 0,60m?.-

Su superficie interior sera lisa y dentro de su seccién no se ubicaran desagiies o cafierias
que disminuyan la seccion minima.-

El conducto de cada local rematara en el conducto comun con un recorrido vertical
minimo de 1,00m y la diferencia de nivel entre ellos sera como minimo de 0,50m.-

Cuando se utilice el sistema de colector de ventilacion, deberd cumplirse con los
siguientes requisitos:

1) Los conductos seran verticales o con unainclinacién maxima de 15° respecto a
esa direccidn, uniformes entoda su altura, realizados en tuberias prefabricadas
con superficies interiores lisas.-

2) La seccidn del conducto colector principal sera de 400cm? como minimo. Esta
seccidn es suficiente para ventilar nueve (9) pisos, a razén de un local por piso.
Si hubiera dos (2) locales por piso, esa seccidén solamente se acepta para cinco
(5) pisos. Siendo la seccién del conducto secundario de 200cm?, como minimo.-

3) Si las secciones no son circulares, la relacién de sus lados debe ser como
minimo 2:3.-

4) Cada local que se ventile contara con un tubo secundario que debe tener una
extension de por lo menos un piso. El tubo correspondiente al Ultimo piso debe
ser llevado hasta la salida sobre el techo o azotea.-
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5) La comunicacién del local con el tubo secundario debe efectuarse junto al
techo, ser directa y por medio de una seccién igual a la de dicho tubo, no
admitiéndose tramos horizontales o inclinados, de mas de 0,50m. Esta
abertura inferior del tubo secundario que lo comunica con el local, tendra un
dispositivo de cierre, facilmente regulable, que debe dejar permanentemente
abierta una seccién de 25cm?.-

6) Se debera asegurar la entrada de aire al local a ventilar por medio de una
abertura no menor de 150cm?, ubicada en el tercio inferior de la altura del local
contiguo, con tal que no sea bafio o retrete.-

7) El remate del conducto en la azotea se hara conforme a lo establecido en las
presentes Normas (II1.6.2.1.).-

NORMAS DE CARACTER TECNICO:

CONDICIONES TERMICAS Y ACUSTICAS — PREVENCION CONTRA LA HUMEDAD DE LOS

LOCALES — SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION:

CONDICIONES TERMICAS:

Con el objeto de preservar las condiciones térmicas de los locales, se adoptaran las

siguientes normas:

I1.7.2.

normas:

I1.7.3.

a)

b)

c)

d)

Techos: Los techos y/o cubiertas, azoteas, terrazas sobre locales habitables, y aquellos
en que la permanencia de personas sea habitual, serdn construidos con materiales
impermeables e imputrescibles, que aseguren un coeficiente de aislacién térmica
adecuado.-

Paredes: Las paredes exteriores de un edificio deberdn tener una aislacion térmica
adecuada, para lo cual se utilizaran los materiales y espesores necesarios a tal fin.-

Ventanas: Para el caso de locales con mas de 20m? de superficie y ventanas que excedan
el 18% de la superficie del local, se debera contar con medios adecuados contra el sol o
reflejos, y garantizar una temperatura adecuada.-

Radiaciones: Las fuentes de calor o frio que hagan suponer radiaciones de altas o muy
bajas temperaturas, deberdn disponer de materiales aislantes, a fin de evitar la
transmision a unidades locativas diferentes.-

CONDICIONES ACUSTICAS:

A fin de asegurar buenas condiciones acusticas en los locales, se adoptaran las siguientes

a)

b)

<)

Perturbaciones: Cuando las instalaciones de maquinas y artefactos, guias de asesores o
montacargas, tuberias que conecten bombas de fluido, instalaciones climaticas o
sanitarias, canchas de juego y otras actividades, pueden producir choques, golpes o
ruido, deberdn tomar las prevenciones para aislar los factores de perturbacion,
colocandole aquellos elementos que eviten su transmisidn a otros locales del edificio o
edificio vecinos.-

Paredes y losas: Las paredes divisorias de dos (2) unidades locativas diferentes y los
entrepisos que separen las distintas unidades locativas, deberan tener caracteristicas
tales que aseguren una aislacién acustica igual a sesenta (60) decibeles, equivalente a
una pared de ladrillos huecos de 0,20m con revoque de 2cm de espesor, o material
similar.-

Tubos: Los tubos de ventilacion de bafos otros locales, deben ser construidos de manera
tal que no permitan la transmisién de sonidos de un local a otro, para lo cual deben ser
aislados convenientemente.-

PREVENCIONES CONTRA LA HUMEDAD:

Afin de defender los edificios de la humedad transmitida desde el terreno, por instalaciones,
usos del edificio, agentes atmosféricos y otras, se adaptaran las siguientes normas:

a)

Contrapisos: Es obligatorio la construccidn de contrapisos sobre el terreno para colocar
los pisos, debiendo ejecutarse con anterioridad los trabajos de limpieza del suelo,
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eliminacién de tierra negra o materias organicas, y consolidacién de éste. Los pozos
negros que se encuentren deberan rellenarse de acuerdo a lo establecido por Obras
Sanitarias Nacionales.-

b) Capas Aisladoras: Todos los muros de una construccion en contacto con el terreno, ya
sean internos o externos, cualquier sea su espesor, deben presentar una capa aisladora
horizontal, la que se ejecutara con material hidréfugo, estd situada mas arriba del nivel
del solado, y se unira al contrapiso con aislacién hidréfuga de la pared.-

c) Subsuelos: En los locales ubicados total o parcialmente bajo el nivel del terreno, es
obligatorio construir en la parte externa del paramento, debajo del nivel de aquel, un
tabique de ladrillos de panderetes y en los casos de mucha profundidad, de hormigdn
armando, apoyando al terreno natural y terminado con aplicacion de revoque hidréfugo
y aislacion hidroéfuga, la que se unird con la capa aisladora horizontal.-

d) Tuberias: En los edificios de tres (3) o mas plantas de viviendas colectivas de uso publico,
las tuberias maestras verticales que conduzcan liquidos o gas, seran colocados sin
embutir, pudiéndolas situar en canaletas abiertas, especialmente construidas y que no
afecten la estabilidad de la construccion de manera tal que sea posible inspeccionarla.-

e) Techos y Cubiertas: Los techos y cubiertas de los edificios deben asegurar una buena
proteccidn contra la lluvia y otros agentes atmosféricos.-

Su desagiie debe cumplirse de manera tal que los cafios de bajada se ajusten a lo
establecido en el parrafo anterior.-

f) Locales: Todos los locales donde se encuentre instalacién que conduzca agua como ser:
cocinas, bafos, etc., deben tener pisos y paredes impermeables en las proximidades de
las bocas de salida del fluido y hasta una altura de 1,50m, salvo lo establecido en los
reglamentos de Obra Sanitaria de la Nacién.-

g) Arbolesy Plantas: Los drboles y plantas que se coloquen en la inmediata cercania de los
edificios, deben ser contenidos en canteros impermeables. En caso de deficiencia se
emplazara al propietario para la reparacion o supresién del cantero y de los arboles y
plantas.-

I1.7.4. DESAGUES PLUVIALES:

Cualquier edificio y su terreno circundante sera convenientemente preparado para el
escurrimiento de las aguas pluviales hacia la via publica o redes de desagiie.-

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas, seran conducidas de modo
gue no caigan sobre la via publica.-

Los voladizos que formen una terraza sobre la via publica y se prolonguen por detras de la
Linea Municipal, tendran desaglies a rejilla de piso.-

Los albafiales se construirdan impermeables, con materiales aprobados (barro cocido,
materiales vitreo, cemento o fibrocemento con junta de cemento portland y P.V.C. con junta de
pegamento especial). Se debera probar la cafieria antes de cubrirse definitivamente.-

Con ese fin se sometera a una carga de una columna de agua de 1,00m de altura, durante
una hora.-

Los albafiales deberan dotarse de rejillas o cualquier otro aparato que impidan la entrada de
animales desde la via publica a las fincas.-

Las canalizaciones para desagties pluviales que no cumplan con lo establecido anteriormente
estaran distanciadas mas de 1,00m del eje divisorio entre predios linderos.-

I1.7.5. SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION AUTORIZADOS:

En la construccion de edificios de cualquier categoria esta autorizado el uso dentro de las
limitaciones que establece este Cddigo, de albafiileria de ladrillos comunes, albafiileria de ladrillos
prensados, albafileria de bloques huecos de hormigdn de cemento portland, albaiileria y silleria de
piedra, madera, hormigén simple y armado, que hayan dado cumplimiento a lo establecido en el
articuloII.7.6.-
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Todos los materiales y productos de la industria, serdn de calidad apropiada a su destino y
exceptos de imperfecciones.-

II.7.6. SISTEMAS, INSTALACIONES Y MATERIALES DE CONSTRUCCION NUEVOS:

El uso de sistemas, instalaciones y materiales que no figuren en II.7.5., requerirdn
autorizacion especial de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, la que no podra otorgarse
mientras no se haya comprobado su calidad y funcionamiento mediante los ensayos que en cada
caso se determinen.-

I1.7.7. CONSTRUCCIONES DE ADOBE:

Quedan prohibidas las construcciones de adobe, dentro de la zona urbana y suburbana de
la ciudad de San Cristébal.-

I1.7.8. CONSTRUCCIONES ASENTADAS EN BARRO:

Solamente se permitira el uso de mamposteria asentada en barro, si se cumplen con los
siguientes requisitos:

a) Que los muros sean perfectamente aplomados y cumpliendo con lo referente a las
aislaciones hidréfugas requeridas, y con cimentacion de acuerdo a lo establecido en el
presente Cédigo.-

b) No debe cargar mas de dos (2) entrepisos sin tener altura superiora 10,00m, si su
espesor fuera de 0,45m o mayor.-

c) Se puede sobre elevar con relacion a las medidas mencionadas en los item a- y b-,
siempre que el exceso de altura sea apoyado sobre estructura independiente.-

d) Elremate o terminacion superior del muro tendra sus dos (2) ultimas hiladas asentadas
con mezcla de cal o cemento y bien revocados.-

I1.7.9. CONSTRUCCIONES DE MADERA:

Dentro del ejido municipal se pueden admitir las construcciones realizadas en madera,
siempre que ellas respondan a un estilo definido, sea de buen gusto, no afecten la estética, y sean de
buen gusto, no afecten la estética, y sean construidas en condiciones adecuadas, todo lo cual queda
a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publico.-

IT.7.9.1. En la zona rural podran ejecutarse construcciones sencillas realizadas totalmente en
madera.-
IT1.7.9.2. Las construcciones en madera deberan encontrarse siempre a 1,15m de la linea medianera,

como minimo, aun cuando ésta sea de mamposteria o material similar, y deberan ubicarse
a no menos de 4,00m de la Linea Municipal.-

I1.7.9.3. La Secretaria de Obras y Servicios Publicos puede autorizar las construcciones de madera
con caracter de provisorias, debiendo fijarse en cada caso el plazo maximo de autorizacion.-

II1.7.10. CONSTRUCCIONES EN BLOQUES PREMOLDEADOS DE CEMENTO:

Los bloques empleados en la construccién de muros deben ser del tipo aprobado por la
Municipalidad, para lo cual se requerira:

a) Presentacion del interesado solicitando al Intendente Municipal la aprobacién del
material.-

b) Acompafiar la solicitud con los siguientes documentos:

1) Memoria indicando materiales empleados, sus proporciones y procedimiento
de fabricacion.-

2) Dimensiones y tipos de los bloques.-

3) Resistencia a la compresion indicando valores promedio, maximo y minimo, y
de absorcidn de agua en frio a las 24hs, expresadas en % de su volumen.-

Para muros que no soporten cargas y paredes de cerco, los bloques deberan tener un ancho
minimo de 0,07m.-
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Para muros cargados, el espesor de los bloques sera el siguiente:

a)
b)

c)

0,20m en edificios de un solo piso.-
0,30m en edificios de Planta Baja y un piso.-

0,40m en edificios de Planta Baja y mas de un piso.-

CONSTRUCCIONES DE HIERRO Y HORMIGON ARMADO:

Las construcciones de hierro se ejecutaran de acuerdo a los Reglamentos Técnicos vigentes.-

Las construcciones de hormigdn armado, se ejecutaran segun se establece en IV. 1.-

RELLENOS Y TERRAPLENAMIENTOS:

Los terraplenes son macizos artificiales del suelo, de propiedad uniforme o variable,
depositados en capas de espesores definidos y compactos, realizados para elevar el nivel del terreno
natural o para rellenar una depresion.-

Se diferencia de los rellenos comunes, en que éstos se construyen sin compactacion ni
control de ninguna especie.-

TERRAPLENES DE SUB-BASE:

a)

b)

Son terraplenamientos efectuados con suelos uniformes, de calidad controlada,
especificada “a priori”, para que su comportamiento se ajuste a exigencias definidas por
el pavimento, calzadas, pisos, solares o losas que deban sustentar, de modo que
soporten los esfuerzos que reciben a través de las mismas sin experimentar variaciones
volumétricas que pudiesen ser nocivos para la integridad de éstas.-

Se deberan construir por capas de espesor definido y compactar hasta alcanzar
densidades especificadas de antemano, de acuerdo con ensayos de compactacion, que
controlen sistematicamente, por mediciones reales, las densidades obtenidas.-

Todos los terraplenamientos y rellenos deberan terminarse con un espesor de terraplén
de sub-base que cubra, como minimo, aquellas zonas destinadas a ser ocupadas por las
obras o a ser utilizadas por calles y playas de estacionamiento.-

TERRAPLENES PORTANTES:

a)

b)

c)

Los rellenos no se consideran aptos para fundar. Los terraplenes, en cambio, podran
utilizarse para apoyar cimientos, siempre que existan suficientes conocimientos
respecto a su grado de uniformidad o que se puedan obtener mediciones de las
propiedades fisicas y mecanicas, utilizando los medios corrientes de muestra y ensayo
de suelo.-

En la determinacién de las propiedades de resistencia y deformabilidad, se tendra en
cuenta el efecto desfavorable que pudiera producirse por aumento de la humedad o de
la saturacién, por lo cual, antes de ensayar las muestras traidas del terraplén, estas
serdn llevadas al grado de humectacién que presuntivamente pueda haber en algin
momento en el terreno.-

Los ensayos de resistencia se efectuaran para la condicién de drenaje critico, teniendo
en cuenta todas las circunstancia y la demanda impuesta por la obra.-

ESTRUCTURAS QUE PUEDEN APOYAR EN TERRAPLEN:

No se establecen limitaciones para apoyar estructuras sobre terraplenes que hayan sido
cuidadosamente construidos y controlados. El terraplén, en este caso, integra el perfil del suelo,
conjuntamente con el terreno natural, de modo tal que los cimientos puedan dimensionarse
teniendo en cuenta dicho contacto.-

TERRAPLENAMIENTO EN CONTACTO CON EDIFICACIONES EXISTENTES :

Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con edificacion existente, se debera ejecutar
la aislacién hidrofuga del caso y determinar pendientes que no permitan estancamiento de agua, ni
escurrimiento a predios linderos.-
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IT.8.1. SUELQOS:

a)

b)

Se consideraran inaptos para cimentacion los suelos muy organicos, los rellenos tipo
basural, las arenas saturadas sueltas, los suelos arcillosos blandos, los suelos arcillo-
linosos (simplemente volcados y sin compactacidn), los suelos altamente arcillosos muy
densos y todo otro que, por sus caracteristicas aparente, requiera un estudio, segun se
especificaenII.8.2.

Se considera, en general, suelos aptos para cimentar obras convencionales de poca
importancia (no comprendidos en II.8.2.) los construidos por: suelos arcillo-linosos
o lino-arcillosos rojizos densos, suelo lino-calcareo, verduzco o grisdceo denso, arenas
secas o humedas, densas y confinadas. Para estos suelos y construcciones, no se
requeriran estudios de suelos especiales y las presiones admisibles podran variar entre
0,50kg/cm?y 1,50kg/cm?.-

IT1.8.2. ESTUDIOS DE SUELQOS:

Sera obligatoria la ejecucion del estudio de suelos, en los siguientes casos:

a) Edificios convencionales constituidos por:

1) Planta Baja, tres (3) pisos altos, 50,00m? sobre el cuarto piso, con o sin sétano.-
2) Soétano de profundidad mayor de 2,50m, aun cuando solo tuviera planta bajay
dos (2) pisos altos.-

b) Estructuras de tipo membranal, plegadas, abovedadas, cupuladas, clpulas, alabeadas o
de revolucion, etc., con independencia de su carga.-

c) Tanques de agua elevados, autoportantes, de 50,00m? de volumen minimo y/o 15,00m
de altura minima.-

d) Chimeneas de 20,00m de altura minima.-

e) Estructuras de caracteristicas o dimensiones no corrientes.-

f)  Estructuras metdlicas con cargas dinamicas (ej.: puentes, gruas), o estructuras metalicas
livianas, cuando los efectos laterales sean absorbidos con fundaciones de disefio no
convencionales (macizos, cajones, pilares, pilotes, etc.).-

g) Construcciones convencionales, ejecutados sobre terrenos rellenos oterraplenes.-

h) Entodo caso que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos considere dudosa la calidad
del terreno o que la estructura, por no estar contemplada en el presente, asi lo
requiera.-

IT.8.3. PROFESIONALES EJECUTORES DE LOS ESTUDIOS DE SUELO:

Los estudios de suelo tendientes a determinar los tipos de fundaciones y sus caracteristicas
generales, Unicamente podran ser efectuados por los profesionales con titulo habilitante, inscripto
en el Consejo de Ingenieros de la Provincia de Santa Fe.-

IT.9. CIMIENTOS:
I1.9.1. GENERALIDADES:
a) Lasbases, pozos de fundacidn, pilotes perforados o pilotes hincados que constituyan las

b)

cimentaciones de las estructuras, incluidos los muros de sostenimiento, deberan
apoyarse o ser llevados hasta alcanzar estratos satisfactorios, de manera que la
totalidad de la carga transmitida se distribuya en profundidad al suelo, con tensiones
unitarias que estén dentro de los valores admisibles estimados o previsto en un estudio
de suelo. Ademas se tomaran las precauciones que fuesen necesarias para evitar que
los asientos lleguen a causar dafios a la obra y a estructuras linderas y/o cercanas,
durante o después de la construccion.-

La presencia de estratos arenosos a escasa profundidad, en coincidencia con niveles
fredticos o surgentes, hace necesario adoptar especiales precauciones durante la
excavacion y ejecucion de las bases, para prevenir los efectos del flujo hidraulico. Del
mismo modo, cuando otras situaciones, como excavaciones rellenadas y saturadas,
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determinen iguales situaciones de flujo, inconvenientes para las excavaciones y/o
bases.-

I1.9.2. BASES O ZAPATAS DE FUNDACION:

a) Las bases o zapatas de fundacion, se calcularan de modo que la tension maxima
transmitida al terreno sea igual o menor que la tensidon admisible, y los asientos
provocados por la deformacién del suelo, resulten compatibles con la funcidn a que esta
destinada la estructura.-

b) Cuando la tensién admisible se determine en funcidn de los parametros que definen la
resistencia o rotura de los suelos para las cargas principales (pesos propios,
sobrecargas), las formulas de capacidad de carga seran afectadas por un coeficiente de
seguridad igual o mayor de tres (3). Este valor podra disminuirse hasta 2,5, siempre que
en la determinacion de la tensién maxima que solicita el suelo, se sume a la accién del
viento.-

I1.9.3. CONTINUIDAD DE LOS CIMIENTOS:

En caso de discontinuidad de los cimientos, debe asegurarse que los estados de tension y
deformacion en el terreno, se produzcan efectos incompatibles con la naturaleza de la obra a
propiedades linderas.-

I1.9.4. PROFUNDIDAD Y PERFILES DE CIMIENTOS:

Las profundidades minimas de los cimientos, si un estudio de suelos no demuestra lo
contrario, son:

a) Muro interior que no sea de sostén: 0,30m, medidos desde el suelo préximo mas bajo;
un tabique de espesor no mayor de 0,10m, podra apoyarse directamente sobre el
contrapiso.-

b) Muro interior de sostén, muro de fachada secundario y bases interiores de estructura:
0,80m, medidos desde el plano superior del solado préximo terminado mas bajo y no
menor de 0,50m, medidos debajo del plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo.-

c¢) Muros y bases de estructura ubicadas pasando la linea divisoria entre predios: 1,00m,
medidos desde el plano superior del solado préximo terminado mas bajo y no menor
de 0,70m, medidos debajo del plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo.-

d) Muro de fachada principal y bases de estructuras ubicadas sobre la linea municipal:
1,20m, medidos desde el nivel del corddn.-

e) Muro de cerca de espesor no inferior a 0,15.: 0,60m, medidos desde el suelo préximo
mas bajo. Cuando el espesor sea menor, el cimiento podra tener 0,50m de profundidad,
siempre que el alto, segun la cerca, no exceda de 2,00m.-

f)  Muro de sétano: 0,30m, medidos desde el fondo de la excavacidn. Estas profundidades
se mediran de igual modo que lo establecido en los incisos correspondientes.-

I1.9.5. PERFILES SOBRE LA LINEA MUNICIPAL:

Las zarpas y zapatas de los cimientos podran avanzar un quinto de su profundidad, fuera de
la Linea Municipal, hasta 3,00m contados desde el nivel del corddn, debajo de esta medida se podra
avanzar lo que el proyecto requiera.-

I1.9.6. BASES DENTRO DE LOS LIMITES DEL PREDIO:

Las bases de las estructuras resistentes, deberdn proyectarse y ejecutarse dentro de los
limites del predio, salvo las que correspondan al frente, sobre la Linea Municipal, cuyas zarpas y
zapatas podran avanzar segun lo establecidoen I1.9.5.-

I1.9.7. CIMIENTOS DE HORMIGON SIMPLE:

Puede usarse el hormigdn simple, cuando el espesor de la base sea de 0,20m, como minimo,
después de apisonado. En caso de ensanche progresivo, las capas seguiran la linea de un talud
inclinado no menor de 60° respecto de la horizontal. El ancho no sera inferior al del muro o pilar
soporte.-
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I1.9.8. CIMIENTOS DE ALBARNILERIA:

La base de un pilar o de un muro de espesor mayor de 0,10m, sera ensanchada por lo menos,
en medio ladrillo (0,15m) sobre el espesor de esos pilares o muros. Las zarpas tendran una altura
minima de cuatro (4) hiladas para ladrillos comunes y de tres (3) hiladas para ladrillos prensados o de
maquina.-

I1.9.9. CIMIENTOS DE EMPARRILLADO DE VIGAS DE ACERO:

Las vigas de emparrillado de una base de este tipo, descansaran sobre un lecho de hormigén,
de por lo menos 0,20m de espesor, después de apisonado, y estaran enteramente protegidas con
0,10m de hormigon.-

I1.9.10. CIMENTACIONES ESPECIALES:

La cimentacion por bdvedas invertidas, plateas, arcos, pilares, vigas continuas,
emparrillados, pilotes fabricados en el suelo u otros procedimientos especiales, motivaran la
presentacion de planos, memorias y calculos justificativos.-

I1.9.11. SUBMURACIONES:

a) Lasubmuracion de columnas medianeras de edificios existentes, linderos con obras en
construccidn, se efectuaran teniendo en cuenta las caracteristicas estructurales y la
alteracién que pudiera producirse en la sustentacion del edificio y en los esfuerzos en
las columnas a submurar, muy particularmente cuando estas estén vinculadas a
tensores.-

b) La submuracidn se practicara por sectores, descalzando parcialmente el muro sin
afectar su estabilidad.-

I1.10. ESTRUCTURAS EN ELEVACION:

I1.10.1. CONSERVACION DE LOS LIMITES DEL PREDIO:

a) Laestructura resistente debe proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del predio.-

b) El muro divisorio, con su propio cimiento puede asentarse en ambos predios
colindantes.-

¢) Los muros privativos contiguos a predios linderos, sean o no resistentes, deben
proyectarse y ejecutarse dentro del propio predio.-

I1.10.2. APOYO DE VIGAS EN MUROS DIVISORIOS:

En los muros divisorios, el apoyo no podra rebasar el limite del predio.-

IT1.10.3. PINTURA DEL ACERO ESTRUCTURAL:

Toda pieza de acero que se emplee en una estructura, salvo en el hormigdén armado y que
no esté revestida de hormigdn, debera llevar una mano de pintura antiéxido.-

IT1.10.4. LA MADERA COMO ELEMENTO RESISTENTE:

La madera u otro material del mismo grado de combustibilidad no debe emplearse como
cerramiento de locales ni como elemento resistente, con la sola excepcion de los soportes de techos
(vigas — tirantes — armaduras), a condicion de que:

a) Lacubierta seaincombustible.-

b) Las extremidades estén apoyadas sobre la albafiileria (cuando la madera no sea
calificada de *dura*).-

c) Se pinten con dos (2) manos de pintura bituminosa o de eficacia equivalente.-

d) Estén separados del ambiente que cubran, mediante cielorraso ejecutado con
materiales incombustibles.-

IT1.10.5. ESCUADRIAS EN ESTRUCTURAS DE EDIFICIOS CON “MADERA PESADA”:

En los edificios con madera pesada, las dimensiones minimas transversales de los elementos
de madera seran:
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VI UBTAS ittt ittt ettt et et e e st e e st e see e stenes sbe shesae sutsbe sue et sreesesaeesuesaesueeresueeneane s 0,07m.-
VigAS PrINCIPAIES: e cvi ettt ettt r et et st s e s et saesesesaes st et stennan seen 0,15m.-
COIUMINAS ittt ettt et et ert et bbb e sbeeasses b e sbesabesbesses sheesssenbanssesteseseesssen sasaens 0,20m.-
LT 1 ) =3 RSP SUSSPN 0,07m.-
Y o] 1= o T OO T SOOI 0,022m.-
TIrANTES A TRCNO et et s er e sbesbesebsesr e b sasebabenens 0,045m.-

USO DE ESTRUCTURAS EXISTENTES:

Una estructura existente, construida segun las disposiciones vigentes en el momento de su

ereccidn, puede ser usada en obra nueva, si esta en buenas condiciones, si cuenta con tensiones de
trabajo admisibles, y ademas, si tiene una cimentacion conforme a este Reglamento.-

IT.11.
IT.11.1.

IT.11.2.

IT.11.3.

DE LOS MUROS:

MUROS EN ELEVACION:

a) Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado, de acuerdo a reglas
del arte.-

b) Las juntas deben ser llenadas perfectamente con mezcla, y el espesor promedio, en
1,00m de altura, no debera exceder de 0,015m.-

c) Elladrillo debe ser completamente mojado, antes de colocarse.-

d) Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y enfriada, como asimismo
cemento fraguado.-

TRABA:

a) La traba entre ladrillos o silleria debe ejecutarse de modo que las juntas verticales no
coincidan, en la misma plomada en dos (2) hiladas sucesivas.-

b) La traba entre muros y refuerzos o contrafrentes, debe hacerse hilada por hilada, de
modo de conseguir un empotramiento perfecto.-

c) Latrabade un muro con otro existente debe hacerse, por lo menos, cada seis (6) hiladas
y con una penetracion no menor de medio ladrillo.-

ANCLAJE:

Los pafios de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas, y entrepisos, se

anclaran a las columnas mediante grampas, flejes o barras metalicas distanciadas entre si no mas de

0,50m.-

IT.11.4.

IT.11.5.

ENCADENADO:

a) A un muro cuyo cimiento lo constituyan: emparrillados, pilotines o entramados de
madera que no apoyen directamente sobre el suelo, se le dotara de un encadenado o
viga de cintura en su nacimiento.-

b) Un muro de sostén, que reciba cargas concentradas, tendra un encadenado de cintura
a la altura de la aplicacién de esas cargas.-

SOSTEN DE MUROS EN CONSTRUCCION:

Un muro, durante su construccién, no podra eregirse aisladamente sin sostenes, a mas de

6,00m de altura. En todos los casos se colocaran puntales de seguridad, distanciados horizontalmente
a 5,00m, salvando cuando se requiera un mayor apuntalamiento.-

IT.11.6.

PILARES Y PILASTRAS:

a) Un pilar y una pilastra seran construidos en albafileria maciza, cuidadosamente
ejecutada.-

b) Cuando reciban cargas concentradas, debera verificarse su esbeltez.-
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¢) No se podra efectuar canalizaciones, huecos y recortes en un pilar y en una pilastra de

sostén.-
I1.11.7. DINTELES Y ARCOS:

a) La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o un arco y sus apoyos
penetraran, por lo menos 0,15m en los pies derechos de la abertura.-

b) Un arco de mamposteria se ejecutara con una flecha o peralte minimo de 1/20 de la luz
libre y estard proyectado para soportar la carga sobrepuesta.-

I1.11.8. MUROS DIVISORIOS:

a) Un muro divisorio entre predios, aunque éstos fueren del mismo propietario, que en
cualquier nivel, cierre partes cubiertas, debe ser construido en albafileria de ladrillos
macizos o de piedra.-

b) El espesor de estos muros podra ser de 0,45m o de 0,30m.-

c) Cortesy rebajes para instalaciones u otros usos:

1) Muros de 0,45m de espesor:

a) Conductos para chimeneas y ventilaciones.-

b) Rebaje hasta una altura de 2,00m, medidos desde el solado, en un ancho
equivalente a la mitad de la longitud del muro en cada local, y no mas de
2,00m por cada unidad, y una profundidad maxima de 0,15m. Estos
rebajes estaran separados por lo menos 2,00m.-

c) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructura resistente.-

d) Canaleta para alojar tuberias de agua corriente, agua, gas, electricidad y
calefaccion.-

2) Muros de 0,30 m. de espesor:

a) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructura resistente.-

b) Canaletas de no mas 0,05m de profundidad para alojar tuberia de agua
corriente, gas, electricidad y calefaccidn.-

I1.11.9. CONSTRUCCIONES SIN APOYAR EN MUROQS DIVISORIOS:

a) Cuando se requiera construir sin apoyar en un muro divisorio existente, podra
levantarse un nuevo muro adosado y sin trabar con él. En el caso de que el nuevo muro
no quede adosado, se cuidara que el espacio entre ambos sea hermético. Si se lo separa
del muro divisorio existente, la distancia minima debe ser de 1,20m, libre de espesores
de muro.-

b) Cuando el muro sea adosado, tendrd 0,30m de espesor minimo. En caso de ser menor,

se lo considerara a los efectos legales, integrado al muro existente. En este caso, la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos notificara del criterio adoptado a ambos
colindantes.-

IT.11.10. CERCAS DIVISORIAS ENTRE PREDIOS:

Una cerca divisoria entre predios debe construirse en albafiileria u hormigdn de cualquier

espesor, y debe tener:

a)

b)

1,80m de altura, medido desde el predio mas elevado.-

A distancias no mayores de 3,00m, pilares y pilastras que, con el muro, formen una
seccién de 0,30m x 0,30m, o bien, otras estructuras de resistencia equivalente, cuando
la cerca fuere de albaiileria y de espesor menor de 0,30m. Estos pilares deberan
construirse desde el paramento del lindero hacia el terreno de quien edifica.-

Casos especiales: En los distritos donde es obligatorio el retiro de la fachada para formar
jardin al frente, en las partes que limitan las areas no edificables, la cerca divisoria debe
realizarse igual a la exigida sobre la Linea Municipal, en dicha area, ésta cerca puede
seguir la pendiente eventual del talud que salva desniveles.-
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REPARACION DE MUROS DIVISORIOS:

Todo hueco, canaleta, rotura o falta de proteccién hidréfuga y/o revoque o deterioro que,
de algin modo, afecte a un muro divisorio, como consecuencia de una obra, debe ser reparado de
acuerdo a las reglas del arte, inmediatamente después de producido.-

ESPESORES MIiNIMOS DE MUROS DE SOSTEN:

Los espesores minimos de muros de sostén con cargas excepcionales, responderan al
calculo respectivo.-

ESPESORES DE MUROS MACIZOS DE LADRILLOS COMUNES:

a)

b)

El espesor de un muro macizo de ladrillos comunes depende de la cantidad y altura de
los pisos a soportar.-

Los valores minimos son los siguientes:

1) 0,30m para el piso superior.-

2) 0,30m - 0,45m para el piso inmediato inferior.-

3) 0,45m para los pisos subsiguientes en escala descendente (Planta Baja y tres pisos).-
Si un piso tuviera altura superior a 5,00m, se computara como de dos (2) pisos.-

Cuando la luz libre entre muros de sostén sea mayor de 7,50m, el espesor del muro sera
aumentado en 0,15m por cada 4,00m o fraccion, que tal luz exceda de los 7,50m.-

ESPESORES DE MUROQS DE LADRILLOS MACIZOS:

a)

b)

Los espesores minimos establecidos para el empleo de ladrillos comunes, cuando se
utilicen ladrillos especiales, podran reducirse de acuerdo con las siguientes
equivalencias:

Ladrillos macizos Espesor de muro revocado en ambos
paramentos, expresados en metros
Comunes 0,15 0,30 0,45
De maquina, prensados o silico-calcareos 0,13 0,24 0,35
De hormigon 0,10 0,20 0,30

Cuando exista revoque en algin paramento, el cémputo del espesor total se admitird
con una diferencia en menos de 0,01m por cada paramento no revocado.-

USO DE MUROS EXISTENTES:

Cuando se construya utilizando muros existentes se dejara expresa constancia en los planos
de que los mismos estan en plenas condiciones de soportar las nuevas cargas, y se ajusten a las
disposiciones de este Cédigo en cuanto a espesores y condiciones de prevencion hidréfuga.-

MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A PREDIOS LINDEROS:

a)

b)

d)

Los muros privativos contiguos a predios linderos, pueden construirse en reemplazo de
los muros divisorios y solamente pueden ser utilizados por el propietario del predio en
el cual estdn emplazados.-

Los mismos no deben contener conductos en su espesor. Sin embargo, pueden
instalarse tuberias para agua caliente, gas, electricidad, calefaccién, siempre que se
embutan en canaletas de no mas de 0,065m de profundidad y no rebasen la mitad del
espesor del muro.-

En los muros privativo contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse cortes, rebajes
o canaletas después de construidos.-

Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15m de espesor, en ladrillos macizos comunes
0 con otros materiales y espesores. En todos los casos debe cumplir con los siguientes
requisitos:

1) Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor de 20kg/cm?, referida
a la seccidn transversal del muro.-
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2) Tener una resistencia al impacto de una carga de 50kg como minimo, en caida
libre, desde una altura de 1,00m en el medio de sus luces reales.-

3) Tener una conductibilidad térmica no mayor de K=1,95.-
4) Tener una absorcidn sonora o amortizacion acustica no inferior a 50 db.-

5) Tener una resistencia al paso del fuego, similar a la de un muro de ladrillos
macizos comunes de 0,15m de espesor, revocado en los dos (2) paramentos.-

6) Tener una proteccién hidréfuga adecuada.-

e) El propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro privativo,
construido de acuerdo con el presente articulo, debe asegurar la estanquidad de la junta
entre ambos muros, y evitar los efectos de la humedad.-

REVESTIMIENTOS:

REVESTIMIENTOS CON LADRILLOS ORNAMENTALES, MARMOLES, LAJAS, ETC:

A alturas mayores de 2,50m sobre el solado, ademds de la mezcla adherente, los

revestimientos serdn retenidos mediante anclajes u otro sistema de fijacién.-

IT.12.2.

IT.13.
IT.13.1.

REVESTIMIENTO DE MADERA EN OBRAS INCOMBUSTIBLES:

a) La madera podra utilizarse como revestimiento decorativo aplicado a muros vy
cielorrasos, siempre que el destino del local no esté sujeto a exigencias que la prohiban.-

b) Enreemplazo de la maderay en las siguientes condiciones de uso que para ésta, podran
emplearse materiales en tablas o placas, obtenidos por la industrializacion de la fibra de
madera, cafia prensada o bagazo.-

CONTRAPISOS:

OBLIGACIONES DE EJECUTAR CONTRAPISOS:

En los edificios nuevos y en los existentes que se modifiquen o refaccionen, todo solado a

ejecutarse sobre el terreno debera asentarse en un contrapiso.-

IT.13.2.

IT.13.3.

IT.13.4.

LIMPIEZA DEL SUELO:

a) Antes de ejecutarse el contrapiso, se limpiard el suelo, quitando toda tierra negra o
cargada de materias organicas, basuras o desperdicios; ademas, se cegaran
hormigueros y cuevas de roedores.-

b) Los pozos negros que se hallasen, se desinfestaran y rellenaran segun las exigencias de
Obras Sanitarias de la Nacién.-

ESPESOR DEL CONTRAPISO:

a) El contrapiso exigido en *Obligacion de Ejecutar Contrapiso* se realizara en hormigon,
con un espesor minimo de 0,08m, después del apisonado.-

b) Cuando el solado sea de mosaico, cuyas dimensiones de baldosas no sean inferiores a
0,15m de lado, el hormigdn podra sustituirse por cascotes de ladrillos, piedra partida o
escoria limpia y bien apisonados y regalos con agua de cal.-

CONTRAPISOS DEBAJO DE SOLADOS DE MADERA:

a) Solados separados delcontrapiso:

1) Un solado de madera se ejecutard distanciado del contrapiso por lo menos
0,20m.-

2) La superficie de éste, como asimismo la de los muros comprendido entre
contrapiso y solado, se revocaran con mezcla hidrofuga. La superficie de la
mezcla serd bien alisada.-

3) La mezcla hidréfuga aplicara a los muros rebasard la capa hidréfuga horizontal
de los mismos y se cuidara que haya un corte o separacion respecto del
revoque del paramento para impedir el ascenso de la humedad.-
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4) El espacio debajo del solado sera limpiando perfectamente y comunicara con
el exterior mediante dos (2) o mas aberturas de ventilacion, ubicados en
paredes opuestas.-

5) Los espacios debajo de los solados deben comunicarse entre si.-
6) Los conductores de ventilacion de estos espacios deben ser alisados.-

7) En las bocas de ventilacidn se colocaran rejillas o tejidos metalicos con malla
de 0,01m de lado como maximo.-

Solados aplicados al contrapiso: Un solado de madera, aplicado directamente sobre el
revoque del contrapiso descripto en el *Inciso a*, se ejecutara con piezas afirmadas con
material adherente.-

CONTRAPISO DEBAJO DE SOLADOS ESPECIALES:

Un solado que no sea de mosaico, de piedra, de piezas ceramicas, de baldosas calcareas o
graniticas, y cuyo contrapiso esté en contacto con la tierra, se podra asentar directamente sobre éste,
siempre que se interponga una aislacion hidréfuga eficaz.-

CONSTRUCCIONES ESPECIALES:

CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS:

Todo tipo de construcciones prefabricadas destinadas a galpones depdsitos o talleres,
deberan ajustarse en su construccion a las siguientes normas:

a)

b)

d)

e)

Apruébese la ubicacidén de columnas resistentes, prefabricadas de hormigén armado,
adosados al eje medianero, no permitiéndose en ningln caso que las mismas
sobrepasen a dicho eje.-

El tipo de estructura debe ser tal que al retirar el cerramiento no afecte bajo ningun
concepto la estabilidad del edificio, y permita en todo momento la construccién de
pared medianera reglamentaria de 0,30m de espesor.- Se exigira en la presentacion del
expediente de construccién correspondiente los calculos de estabilidad del edificio
completo.-

El tipo de cerramiento debe ser tal que a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, reuna las condiciones necesarias de estabilidad, funcionalidad y estética.-

El propietario debe comprometerse por escrito, mediante constancia que quedara en el
expediente de construccion respectivo, que llegado al caso que los vecinos lindantes
desearan efectuar construcciones, en las cuales fueran necesaria la erecciéon de un muro
medianero de mamposteria de 0,30m de espesor, retirara a exclusivo costo el
cerramiento provisorio y solventara la proporcion correspondiente al nuevo muro a
construir.-

Las canaletas, cafos de bajadas y todo tipo de cafieria tendrd la ubicacién correcta a fin
de no perjudicar la construccidn en su momento, del muro medianero reglamentario.-

TERMINACIONES DE LA FACHADAS EN LAS CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS:

Las construcciones prefabricadas que den frente a la via publica autorizadas por
V.1.3.12., deberan tener una correcta terminacién de fachada, ejecutada con la aplicacion de
materiales de frente de modo tal que oculten a la vista los elementos de paneles y abulonado
correspondiente.-

Dicha terminacion podra ser ejecutada en revoques salpicados, revoques de frente, ladrillos
vistos, etc., y deberd ser especificado en el plano respectivo.-
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CAPITULO III

REGLAMENTOS TECNICOS ESPECIALES:

ITT.1. INSTALACIONES DE AGUAS CORRIENTES Y DESAGUES:

Toda instalacion de provision de agua, desagiies cloacales y pluviales, debera ser proyectada
y ejecutada de acuerdo a las normas establecidas por Obras Sanitarias de la Nacion, ya sea que la
instalacién se efectle en zonas previstas por ejecucion de red de aguas corrientes y cloacales o no.-

IIT.1.1. COORDINACION DE FUNCIONES ENTRE OBRAS SANITARIAS DE LA NACION Y LA
MUNICIPALIDAD:

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos convendra con Obras Sanitarias de la Nacién, la
coordinacion de las disposiciones, a fin de evitar contradicciones o superposiciones entre las
exigencias y funciones respectivas.-

ITI.1.2. INSTALACIONES DE SALUBRIDAD:

a) Lasfincas ubicadas en los radios de la Ciudad, deberan tener instalaciones de salubridad
con desaglies a camaras sépticas y pozo absorbente.-

b) Queda prohibido lanzar a la via publica, como a terrenos propios o linderos, los liquidos
cloacales o las aguas servidas.-

c) Lasinstalaciones se realizaran en forma tal que sea posible hacer las futuras conexiones
de agua y cloacas, sin modificar las instalaciones internas.-

d) Como complemento de lo dispuesto por Obras Sanitarias de la Nacién, se tendra en
cuenta las siguientes normas aplicables en zonas sin servicio:

1) Desagiies:

a) Cualquier edificio, y su terreno circundante, serda conveniente
preparado para permitir el escurrimiento de las aguas pluviales hacia
los desagties de la via publica.-

b) Las aguas recogidas por balcones voladizos sobre la via publica
tendran desagiies por rejillas.-

2) Camara Séptica:

a) Una camara séptica constara, al menos de dos (2) secciones iguales, a
efectos de no interrumpir la continuidad de su funcionamiento, se
separe o limpie una seccion.-

b) Cada seccidon tendrd una capacidad interior de 250 litros por persona,
cuando no pase de diez (10) y con un minimo de 750 litros.-

c) Si el numero de personas estuviese comprendido entre diez (10) y
cincuenta (50), la capacidad por cada seccidn serd de 200 litros y de
150 litros, si el numero excediera de cincuenta (50).-

d) Laaltura del liquido dentro de la cdmara sera de 1,00m por lo menos
y de 3,00m como maximo, dejando, entre el nivel superior del liquido
y la cara inferior de la cubierta de la cdmara, un espacio de 0,20m.-

e) Losgases tendran salida a la atmdsfera mediante tubos de ventilacion
de 0,10m de didmetro interior, como minimo.-

3) Pozos Absorbentes:

a) La profundidad de un pozo podrd llegar hasta la napa fredtica y su
fondo no alcanzara el estrato impermeable que sirve de techo a la
primera napa semisurgente.-

b) Elpozo se calzara con pared de 0,15m de espesor de ladrillos comunes
en disposiciones de nido de abejas, y tendrd béveda o cierre ejecutado
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en albafileria de 0,30m de espesor minimo o de hormigdén armado de
no menos de 0,10m de espesor.-

c) El conducto de descarga al interior del pozo terminard acodado en
forma recta, con la boca vuelta abajo y distanciada no menos de
0,40m del paramento.-

d) El pozo tendrd ventilacion por conducto similar al establecimiento
para cadmaras sépticas y cumplird con los mismos requisitos de
remate.-

3. UBICACION DE POZOS ABSORBENTES:

a) Los pozos negros se ubicaran en forma obligatoria dentro de los limites del terreno
destinado a espacios verdes, en calles pavimentadas, y después de los 2,00m de la Linea
Municipal hacia el exterior; en calles sin pavimentar, la construccién podra efectuarse
en la acera a 1,00m de la Linea Municipal hacia el exterior. Ademas distaran mas de
10,00m de cualquier pozo de captacién de agua, propio o de predio vecino,
aconsejandose *NO* efectuar la construccion dentro del predio.-

b) La distancia del pozo negro, no sera menor de 2,00m de la pared medianera, tomando
todas las prevenciones para asegurar su cimentacién. Dichas distancias se tomaran
entre el eje de linea divisoria o Linea Municipal y la linea paralela a ésta, tangente a la
pared del pozo.-

c) Cada caso en particular debera ser planteado a la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, quien lo estudiara en forma especial y resolvera respecto a su autoridad.-

d) En todo caso, la instalacién deberd prever la posibilidad de conexién a la red cloacal
futura.-

INSTALACIONES ESPECIALES:

1. INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD:

Las instalaciones eléctricas dentro del radio urbano se regirdn por las normas especificas
vigentes, referentes a normas para las instalaciones eléctricas.-

1. INSTALACIONES DE GAS:

El gas licuado de 45kg, y el servicio de gas por redes, se regira, en lo referente a instalaciones
domiciliarias, de acuerdo a las disposiciones y normas para la ejecucién de instalaciones domiciliarias
de Gas del Estado.-

En los casos en que se coloque garrafas, deberan tenerse en cuenta las recomendaciones
gue aconseje Gas del Estado para la implantacion de este servicio.-

1. INSTALACIONES MECANICA:

Se regirdn por las disposiciones que, al efecto, determine la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos en Ordenanzas especiales.-

LOCALES PARA CALDERAS, INCINERADORES E INSTALACIONES TERMICAS Y DE AIRE
ACONDICIONADO:

1. CONSIDERACIONES GENERALES:

Los locales para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos, deben cumplir los
siguientes requisitos:

a) Tener ventilacion permanente al exterior, mediante vano o conducto de seccién util
resultante del célculo y no menor a 0,20m?.-

b) Un paso minimo de 0,50m alrededor del perimetro de cada aparato.-
c) Unaaltura minima de 1,00m sobre maquinaria, y una altura minima del local de 2,50m.-

d) No debe conectarse con los locales para medidores de gas nicontener a éstos.-

47



ITI.5.2.

ITI.5.3.

III.6.

I1I1.6.1.

ITI.6.2.

Municipalidad de San Cristdbal

PRESENTACIONES:

Debe presentarse el anteproyecto del sistema utilizado para verificar el cumplimiento de las
normas técnicas.-

CONDUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO:

Debe cumplir con los siguientes requisitos:

a)

b)

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado, debe
construirse con materiales incombustibles.-

Cuando el conducto se instale en salas de calderas y maquinas, debe cubrirse con tejidos
metalicos revocados.-

No debe ampliarse el conducto de aire acondicionado para colocar otra clase de
canalizaciones como cloacas, desaglies, electricidad, respiraderos, etc.-

INCINERADORES:

La reglamentacion se aplicara al proyecto, instalacién, manutencién, servicio, ensayo e
inspeccion de incineradores.-

CAMARA DE COMBUSTION DE INCINERADORES DE RESIDUOS Y/O BASURAS:

La capacidad y volumen de la cdmara de combustion de un horno incinerador de residuos
y/o basuras, se establecera de acuerdo al siguiente criterio:

a)

b)

d)

En viviendas colectivas, edificios, a razon de 0,250m3 por cada cincuenta (50) locales
habitables, con un minimo de 1,50m?3.-

En establecimientos de sanidad (hospitales, sanitarios, veterinarias), segun la magnitud
de los mismos, con un minimo de 2,00m3.-

En los casos no previstos en *ay b*, el proyecto indicara la capacidad para los periodos
de maxima carga, sin que la cdmara quede colmada y evitando combustiones
imperfectas.-

Podrd autorizarse el sistema de depdsito de residuos con tolvas de descarga, en
reemplazo de incineradores, cuando se garanticen las condiciones técnicas de seguridad
e higiene que a tal efecto establecera la Municipalidad cuando no sean aplicables las
normas del presente Cadigo.-

CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O GASES DE COMBUSTION, FLUIDOS

CALIENTES, TOXICOS, CORROSIVOS O MOLESTOS:

Las chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustion y fluidos calientes
se clasifican como de baja, media y alta temperatura, midiéndose ésta por la entrada de los gases o
fluidos a la chimenea o conducto, segun el siguiente cuadro:

IT1.6.3.

TEMPERATURA
BAJA MEDIA ALTA
Hasta 3309C. Mayores de 3302C. hasta Mayor de 6602C.
660°C.
EJECUCION:
a) Unachimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustidn, fluidos calientes,

téxicos, corrosivos o molestos, se ejecutara de modo que no ocasiones perjuicios a
terceros, y que esos gases o fluidos, sean convenientemente dispersados en la
atmosfera, evitando molestias al vecindario.-

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, dispondra las providencias que, en cada caso
particular, se estimen necesarias para que sean satisfechos los propdsitos del Inciso
anterior, pudiendo, ademas, exigir la elevacién del remate de la chimenea o conducto
por encima de las medidas establecidas en este Reglamento.-
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Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion puede ser
construido en: albaiiileria de ladrillos o piedra, hormigdn, tubos de ceramica, cemento,
fibrocemento, metal y otros materiales aprobados para cada caso.-

Un conducto o cafidn de chimenea se puede utilizar para evacuar, simultaneamente,
humos y gases de combustion de varios hogares, pero solo en aquellos casos en que el
numero colectivo no afecte al funcionamiento de la instalacidn, de lo contrario, cada
hogar, tendra su correspondiente chimenea.-

Todo cafidon de chimenea estard dispuesto para permitir su limpieza.-
Para determinados casos, regiran las siguiente normas:

1) Construccién de ladrillos o piedras:

a) Caso de baja temperatura: Una chimenea o conducto de baja
temperatura tendra paredes de 0,10m de espesor minimo.-

b) Caso de media temperatura: Una chimenea o conducto de media
temperatura tendra paredes de 0,15m de espesor, minimo, revestidas
en toda su altura con material refractario de no menos de 0,06m de
espesor.-

c) Caso de alta temperatura: Una chimenea de alta temperatura tendra
dos (2) paredes separadas entre si por 0,05m. La pared serd de 0,15m
de espesor minimo y la interior de ladrillos refractarios de 0,11m,
colocados con mezcla apta para alta temperatura.-

2) Construccién en hormigdn armado: Una chimenea o conducto de hormigdn
armado tendra su armadura interna con un recubrimiento minimo de 0,04m.
La proteccidn interior del cafidn se hara n las mismas condiciones especificadas
en el *ftem 1*.-

3) Construcciones metalicas:

a) La obra metdlica de una chimenea o conducto serd unida por
roblonado, soldadura u otro sistema igualmente eficaz.-

b) Elespesor minimo de la pared sera:

SECCION TRANVERSAL ESPESOR MINIMO
Hasta 1,000cm? 1,65
De 1,001cm? hasta 1,300cm? 2,10
De 1,301cm? hasta 1,600cm? 2,76
Mas de 1,600cm? 3,00

¢) Lachimenea o conducto de metal ubicado al exterior sera asegurado
por tres (3) o mas riendas radiales, con iguales angulos al centro y por
si fuera necesario, en anillos a diferentes niveles.-

4) Chimenea para hogares y estufas comunes en viviendas:

a) Una chimenea para un hogar, asadera, fogdn de cocina o estufa
comunes en viviendas, siempre que sean de baja temperatura,
pueden ser de tubos de cerdmica, cemento, fibrocemento o similares
y de paredes que tengan 0,01m de espesor minimo.-

b) Elcafidn de esta chimenea no requiere forro refractario.-

c) La unidn de los tubos, secciones o piezas se hard de modo de evitar
resaltos internos.-

5) Chimeneas de quemadores de gas: Las chimeneas de quemadores de gas,
como ser: calefones y estufas, satisfacen los requisitos exigidos por Gas del
Estado, de acuerdo a las disposiciones y normas establecidas para la ejecucién
de instalaciones domiciliarias de gas.-
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a) Laposicion o ubicacién se regird por las disposiciones del Cédigo Civil.-

III.6.4. FUNCIONAMIENTO, DETENTORES DE CHISPAS:

a) Funcionamiento:

1) La Secretaria de Obras y Servicios Publicos supervisara el funcionamiento de
hogares, generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas, cocinas y todo
artefacto que requiera combustion, cuando compruebe, por experiencias
previas, que no se lanzan a la atmosfera sustancias que molesten al vecindario.-

2) Durante el funcionamiento normal de una instalacion, la opacidad del humo
evacuado no debe exceder del nimero uno (1) de la *Escala de Ringelman*.-

3) Enlos periodos de carga de los hogares, la opacidad del humo no debe exceder
del nimero tres (3) de la *Escala de Ringelman*; el lapso total de estos
desprendimiento no sera mayor del 10% de la duracidn del ciclo de trabajo, sin
rebasar una hora por dia.-

4) En las bocas de chimeneas de usinas generadoras de electricidad, quema de
basura y de los establecimientos industriales que, por su importancia,
determine la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, se instalara un
dispositivo o registro continuo de la opacidad del humo. Estos dispositivos
estaran precintados por la Municipalidad.-

b) Detentores de chispas: Toda chimenea o conducto donde haya posibilidad de evacuar
particulas encendidas o chispas, debe tener su remate protegido por un detentor o red
metdlica.-

ITII.6.5. ALTURA DEL REMATE:

Una chimenea o conducto para evacuar humo, gases de combustion, fluidos calientes,
toxicos, corrosivos o molestos tendran un remate a la altura mas abajo especificadas:

a) Altura del remate respecto de azotea o techo: El remate del conducto se ubicara,
respecto de una azotea o techo, a la altura minima siguiente:

1) 2,00m sobre la azotea transitable.-

2) 0,60m sobre una azotea no transitada o techo cuyas faldas tengan una
inclinacién de hasta 25%.-

3) 0,60m sobre las faldas de un techo inclinado mas del 25%; ademas 0,20m por
encima de cualquier cumbrera que diste menos de 0,30m del remate.-

b) Altura del remate respecto del eje divisorio entre predios: Si el remate de una chimenea
existente dista menos de 2,00m del eje separativo de los predios, y el muro ubicado
entre éstos es sobre elevando o reconstruido, y, a consecuencia de tal hecho, se
producen molestias al usuario de la instalacion o a la vecindad, el propietario de la obra
nueva debe llevar el remate o boca hasta colocarlo a una altura determinada o brindar
solucion técnica satisfactoria equivalente.-

c) Altura del remate de chimenea de alta temperatura o de establecimiento industrial: El
remate de una chimenea de alta temperatura o perteneciente a un establecimiento
industrial, estard, por lo menos, a 6,00m por encima del punto mas elevado de todo
techo o azotea, situado dentro del radio de 15,00m. El propietario de la chimenea debe
cumplir con esta exigencia, aun cuando, con posterioridad a la habilitacién de la misma,
sea elevado un techo o azotea dentro del radio mencionado, o bien dar una soluciéon
técnica satisfactoria equivalente.-

III.6.6. CHIMENEAS DE QUEMADORES DE GAS:

Estas chimeneas deberan satisfacer los requisitos exigidos por la Direccion de Gas del
Estado.-
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INSTALACION DE PARARRAYOS:

En cada caso la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, indicard la necesidad de instalar
pararrayos en obras que por sus caracteristicas especiales o altura, puedan ser dafiadas por descargas
eléctricas atmosféricas.-

1. DIMENSIONES:

La punta del pararrayo deberd superar 1,00m de altura como minimo, en relacién a las
partes mas elevadas del edificio, como torres, tanques, chimeneas, sostenes, antenas, y mastiles
aislados.-

En la cumbrera de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas, las
barras de los pararrayos se colocaran a distancias no superiores de 20,00m entre si, siempre que la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos no fije otra medida.-

BUZONES PARA CORRESPONDENCIA:

1. USO OBLIGATORIO:

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente servidas por una
misma entrada y no cuente con local de porteria debe colocarse una cantidad de buzones de por lo
menos igual al nUmero de unidades. Los mismos deben ubicarse en un lugar publico comun al edificio,
y proximo al acceso.-

2. DIMENSIONES:

Los buzones seran de material incombustible. Su altura oscilard entre 0,50m y 1,50m,
medidos desde el solado respectivo.-

ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS:

La presente reglamentacion se aplicara al proyecto, instalacidn mantenimiento, servicios e
inspeccion de la misma.-
1. ASCENSORES:

Todo proyecto, deberd cumplir los siguientes requisitos para suaprobacion:

a) Presentacion: Se deberan presentar plantas, cortes y planos generales del cuarto de
magquinas y recorrido o hueco, con el correspondiente cdlculo de estructura,
considerando el impacto del choque.-

Se adjuntara ademas, calculo de la superficie, para establecer la capacidad de
transporte, en base al factor de ocupacién, cumplimentando los siguientes requisitos:

. ) superficie edificada X 0,02
0,50m? < superficie minima cabina > —
Fact.de ocupacion x Veloc.

Ancho minimo de la cabina: 0,60 — Alto minimo: 1,9m.-

Descanso minimo palier perpendicular a la puerta del ascensor 0,80m y adicional por
persona 0,10m.-

Para superficies exigibles de cabina mayor de 2,00m?, se dispondra de dos (2)
ascensores.-

La superficie edificada es igual a la suma de pisos edificados excluyendo: planta bajay
entrepisos, planta primer piso y planta y primer subsuelo.-

b) Sistema de seguridad: Se adjuntara Certificado de Garantia, y se especificaran los
sistemas de seguridad, a saber:

1) Dispositivos para detencidén de emergencia.-

2) Instalacién eléctrica de sala de maquinas, de cabina, de iluminacion, de
emergencia, etc., sistemas que deberan estar protegidos del fuego, humedad,
movimientos, etc.-
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c) Caja de recorrido: las paredes seran lisas e incombustibles. Las guias y contrapesos no
podrdn asegurarse en medianeras. En cada planta deberdn colocarse indicadores del
piso en donde se encuentre el ascensor.-

Separacion del fondo del pozo al tope inferior: 1,00m.-

Separacion maxima entre la pared interior de la caja y mural de la cabina: 0,03m.-

El fondo de la caja estard impermeabilizado.-

No hacer permitird llevar en el hueco del ascensor otras instalaciones ajenas al mismo.-

SALA DE MAQUINAS:

a) Los equipos, electromecdnicos, se ubicardn en cabinas independiente, construidas en
material incombustibles.-

b) Se adoptaran las medidas necesarias para evitar la transmision de ruidos y vibraciones.-
c¢) Setomaran medidas de seguridad en plataformas, protegiéndolas con barandillas, etc.

d) Se deberan dejar espacios para acceder a las maquinas, el control de sus dispositivos y
tableros, con separacién minima de 0,50m entres (3) lados y 1,00m en el acceso.-

e) Lasalano podra utilizarse como pasaje a otros ambientes, ni como depdsito.-
f)  No se permitira el contacto directo con tanques de agua.-

CABINA:

Es obligacidn colocar en lugares bien visibles:

a) Carga maxima.-

b) Capacidad de personas.-

c) Sefal dealarma.-

d) Sefal indicadora del nuero de piso en que se encuentra elascensor.-

MANTENIMIENTO:

a) Sedebera mantener limpio el hueco de la caja de recorrido, no permitiéndose en ningun
caso la colocacién de materiales, ni laacumulacion de residuos.-

b) La Municipalidad procedera a clausurar un ascensor cuando no presente las condiciones
exigidas por el presente Cadigo, exigiéndole al propietario su reparacion.-

c) El propietario serd el responsable del mantenimiento y de los dafios que el mal
funcionamiento del mismo pueda ocasionar.-

OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON ASCENSORES:

Toda edificacion en altura con mas de planta baja y dos (2) plantas altas, y/o piso de planta

que supere los 10,00m, medidos a partir de la cota de vereda, y/o con mas de dos (2) plantas de
subsuelos, estd obligado a contar con ascensores, los que deberan cumplir con lo establecido en el
presente Codigo. Se exceptuan los edificios cuya Ultima planta alta, constituya una unidad de vivienda
con la segunda planta alta.-

ITII.9.0.

MONTACARGAS:

Se entiende por montacargas, todo aparato destinado al transporte de mercaderia

exclusivamente, y salvo los montacargas a mano los aparatos de transportes continuo, su instalacion
se regird por las siguientes disposiciones:

IT1.9.6.1.

PRESENTACION:

a) Plantas y cortes en planos generales del cuarto de maquinas, caja de recorrido y el
calculo de estructura.-

b) Indicacién del sistema de montacargas a utilizar.-
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III.9.6.2. CAJADERECORRIDO Y SALA DE MAQUINAS:
a) Se cumpliran las disposiciones dadas para los ascensores, siempre que el area de la
cabina o plataforma de carga sea igual o mayor de 0,70m?, y la potencia del motor igual
o mayora 5H.P.-
b) Se permitird el uso de plataforma o bastidor, con sus colizas y organismos de
suspension.-
II1.9.6.3. NORMAS DE SEGURIDAD:
Las normas de seguridad y mantenimiento, serdn las mismas que las establecidas para
ascensores.-
IT1.10. INSTALACIONES PARA DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES:

El reglamento debera aplicarse a los depdsitos de los hidrocarburos utilizados como

combustibles: nafta, kerosene, gas oil, diésel oil, fuel oil.-

IT1.10.1.

IT1.10.2.

II1.10.3.

IIT.11.

Es andlogo para bencina, alcohol, solventes o similar.-

Uso:

Podra utilizarse para su almacenaje, tanques de:

a) Hormigdn armado o metalicos: para kesosene, gas oil, diésel oil, y fuel oil.-
b) Metdlicos para: nafta, bencina, alcohol, solvente o similar.-

UBICACION:

a) Cuando se coloque debajo de locales habitables, la boca de acceso se emplazara en el
exterior.-

b) Cuando se emplazare en locales donde haya motores de explosidn, fraguas, etc. y/u
otros tipos de artefactos a cielo abierto, la distancia minima de cualquier parte del
tanque, no sera inferior a la 2,00m del exterior del artefacto de combustion.-

¢) Ladistancia minima entre paramentoy la cara superior o lateral de un tanque a la Linea
Municipal, o predios colindantes, sera de 2,00m.-

CAPACIDAD DE LOS TANQUES:

a) La capacidad maxima para tanques de almacenamiento de nafta bencina, etc.,: 10.000
litros.-

b) Para kerosene, gas oil, etc.: 50.000 litros.-

c¢) En una misma estacion de servicio, no podrd almacenarse mas de 50.000 litros de
combustible, con un maximo de 20.000 litros de nafta, solvente o similar.-

UBICACION DE CAMARAS PARA ESTACION TRANSFORMADORA:

En los edificios de tres (3) o mds plantas y donde se prevea una demanda de consumo

superior a los 50KW de potencia instalada, debera proveerse el espacio para la ubicacidon de una
Estacién Transformadora de acuerdo a las directivas que impacta para cada caso la Compaiiia de
Electricidad.-

La documentacion respectiva, aprobada por dicha Empresa, debera adjuntarse a los planos

de construccién.-
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NORMAS SOBRE SEGURIDAD:
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Iv.1. REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS:

El proyecto

y la ejecucion de la estructura de Hormigon Armado en los rubros no

contemplados en este CAdigo, se regiran por lo establecido en el Proyecto del Reglamento Argentino

para Estructuras de
Industrial.-

Hormigdn Armado, confeccionado por el Instituto Nacional de Tecnologia

Iv.1.1. SOBRECARGAS, CARGAS ACCIDENTALES O UTILES:

a) Locales:
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

b) Azoteas:

1)
2)

3)

[ o1 =Tl T o L=T- 3OO UOTO 150kg/m?
Comedores y Salas de recepcién en viviendas, oficinas.........cccceceeeeeee. 200kg/m?

Comedores publicos, salones de baile, y recepcion, y en general donde se

puedan llevar a cabo reUNIONES........ccccevverireeeceee ettt s eaees e s 500kg/m?
BaRi0S Y COCINAS...cuiviiirieestireestie st e ess st s sss st st sas srssassrasas srasassrnsa s 200kg/m?
Salas de enfermos en Hospitales y sanatorios........ccccceveeeeceeineeveeesveneans 200kg/m?
AUIS . vttt sttt s et st bbb v srasasera et era s era e see s enaee 350kg/m?
BiblioteCas, ArCRIVOS........coviiceteeeee ettt er e et s s 400kg/m?
LOCIES PUDBIICOS......veveerieeereeeeeee ettt ettt et s et eva s s s besenane 400kg/m?
Salas de @SPECLACUIOS........cceoeieeecctctee e ettt et 500kg/m?
Salas 0 10cales Para dePOrtes...... .o virrreerireseiees e sesses e sessessesneenns 600kg/m?
Pasillos de acceso en general, escaleras y balcones en edificios de
VIVIBNOAS .ottt ettt e s ettt et tes sttt st tes et st st e stebeebebensaesen 300kg/m?
Idem N211 en edificios publicos comerciales e industriales................... 500kg/m?
IVIEICATOS. c. vttt et et ettt et eaeste st e tes et ere st e ensse et ene sasseanenesseas 400kg/m?
Cocheras o garajes para vehiculos ligeros........ccuucecececeeeneieece e 350kg/m?

Cuando sea factible el acceso de vehiculos pesados, independientemente de
esa sobrecarga, deben considerarse cargas concentradas en las posiciones mas
desfavorables, debiendo calcularse indicando las caracteristicas tipo
adoptadas.-

Depdsitos comunes, grandes tiendas y almacenes.........cccoceveeeeevevennene. 500kg/m?
Locales a los cuales no se le asigna destino........ccccoeeevecnceinennniecne e 600kg/m?
Barandillas de balcones y escaleras, refuerzo horizontal dirigido al exterior y
aplicado sobre el pasamano:

En edificios de VIVIENda.......c.cieeiee ettt e e 40kg/m?
En edificios industriales, publicos y comerciales.........cccooevevnririvernnnnne 100kg/m?

Az0teas INACCESIDIES.......cociriiieiieee et e e 100kg/m?
AZOTEAS CASO BENETAL...uviucvvirereritete ettt b s s s eae e 250kg/m?

Azoteas donde pueden congregarse personas con fines de recreo vy
ODISEIVACHION coe ettt ettt e s ste e e seat et seesteaenesteseassre st st senaneensene 500kg/m?

c) Patios de maniobra: Los patios de maniobra o lugares para carga y descarga, siempre

que el peso de los vehiculos no importe una carga Mayor.........ooceeeeeerireeensenne.s 800kg/m?
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d) Magquinarias: La enumeracidon anterior no incluye cargas concentradas, peso de
magquinarias, ni la accion dinamica de éstas Ultimas. Para estructuras que soporten
magquinaria movil con gruas, transportadores mecanicos ginches y similares, la
sobrecarga producida por dichas instalaciones se considerard aumentada en un 25%
para precaverse contra los efectos dindmicos del choque y vibraciones.-

Iv.2. CERCOS PROVISORIOS:
VerI.9.3.
Iv.3. GENERALIDADES SOBRE DEMOLICION:
Iv.3.1. CHAPAS, MARCAS, SOPORTES, APLICADOS EN OBRAS A DEMOLER:

Si la demolicién afectara a chapas de nomenclatura, numeracion y otras seiales de caracter
publico, el responsable debera:

a) Conservarlas en buen estado, colocandolas en lugar visible, mientras dure la
demolicién.-

b) Asegurarlos definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata.-
c¢) Entregarlas a la autoridad respectiva, sino se edificara de inmediato.-

Sila demolicidn afectara a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, teléfonos y/o otros
servicios publicos, deberd dar aviso con anticipacién no menor de treinta (30) dias para que las
entidades interesadas intervengan como mejor corresponda.-

El responsable de la demolicién asegurara de modo fehaciente la fecha de aviso.-

Iv.3.2. PROTECCION DE LAS PERSONAS:

Iv.3.2.1. DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD:

No se pondra fuera de uso ninguna conexidn de electricidad, cloacas, agua corriente y otros
servicios, sin emplear dispositivos de seguridad de acuerdo a las necesidades que se requieren en
cada caso.-

El responsable de una demolicion dard el aviso que corresponda a las Empresas
Concesionarias o Entidades que presten servicios publicos en la forma prescriptaen IV.3.1.-

IV.3.2.2. LIMPIEZA DE LA VIA PUBLICA:

Sila produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicién o excavacion, llegara
a causar molestias en la calle, el responsable de los trabajos, deberd proceder a la limpieza de la
misma, tantas veces como fuera necesario.-

Iv.3.2.3. PELIGRO PARA EL TRANSITO:

En caso de que una demolicién ofrezca peligro, se usaran todos los recursos técnicos
aconsejables para evitarlos.-

Cuando el peligro fuera para el transito, se colocaran sefales visibles de precaucién, y
ademas a cada costado de la obra, personas que avisen el peligro a los transeuntes, en los casos que
fuera necesario.-

Iv.3.2.4. MEDIDAS ADICIONALES DE PROTECCION:

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, podrd imponer el cumplimiento de cualquier
medida de prevision de acuerdo a las circunstancias para pasaje de peatones, y su correspondiente
valla o cerco.-

Iv.3.3. PROTECCIONES A LOS PREDIOS CONTINUOS:

Iv.3.3.1. TABIQUES PROTECTORES PARA DEMOLICION DE MUROS DIVERSOS:

Antes de demoler un muro divisorio, se colocaran paralelo a éste y en correspondencia con
los locales del predio lindero, mamparas que suplan la ausencia transitoria de este muro.-

Los tabiques seran de madera machihembrada, y forradas al exterior del local con papel
aislador, o bien podran realizarse con otros materiales de equivalente proteccidn a juicio de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos. En los patios se colocara un vallado de alto no menor de
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2,50m. El propietario o el ocupante del predio lindero deberd facilitar el espacio para colocar las
mamparas o vallados has 0,80m, distantes del paramento del muro divisorio.-

Iv.3.3.2. OBRAS DE DEFENSA DE DEMOLICIONES:

El responsable de una demolicion debera tomar las medidas de proteccidn necesarias que a
juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos aseguren la continuidad del uso normal de todo
predio adyacente. Debera extremarse la proteccion en caso de existir claraboyas, cubiertas de
ceramica, pizarra, vidrio y otro material andlogo, desagiie de techos, conductos deshollinadores, etc.-

Iv.3.3.3. ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASOS DE DEMOLICION:

Si el responsable de una demolicién tiene motivos para apreciar que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficientes, deberd informar sin mas demora y por escrito en el
expediente de permiso, su opinion al respecto, debiendo la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
inspeccionar dentro del término de cuarenta y ocho (48) horas, habiles, la finca lindera, y disponer lo
que corresponda con arreglo a las prescripciones de este Cédigo.-

Iv.3.4. PROCEDIMIENTO DE UNA DEMOLICION:

Iv.3.4.1. PUNTALES DE SEGURIDAD:

Cuando sea necesario asegurar un muro proximo a la via publica, mediante puntales de
seguridad, estos se apoyardn en zapatas enterradas por lo menos 0,60m en el suelo.-

El pie del puntal se colocara de modo que a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, no obstaculice el transito y distard no menos de 1,00m del borde exterior del corddn del
pavimento de la calzada.-

IV.3.4.2. VIDRIERIA:

Antes de iniciarse una demolicidn, deberan extraerse todos los vidrios y cristales que hubiere
en la obra a demolerse.-

Iv.3.4.3. DERRIBO DE PAREDES, ESTRUCTURAS Y CHIMENEAS:

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas nunca deberdn derribarse como grandes
masas aisladas sobre los pisos del edificio que se demuela ni sobre el terreno. La demolicion se hard
parte por parte y si estas fueran tan estrechas o débiles que ofrecieran peligro para los obreros que
sobre ellas trabajan, debera colocarse un andamio adecuado.-

Ningun elemento del edificio debera dejarse en condiciones tales que pueda ser volteado
por accion del viento o por eventuales trepidaciones. Toda cornisa y cualquier clase de saliente sera
convenientemente apuntalada antes de demoler.-

La demolicién de un edificio sera realizada por pisos y en ninglin caso podra removerse otras
partes hasta que no se hayan derribado todo lo correspondiente a un mismo piso.-

Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo.-

Las vigas que estuvieran empotradas en muros o estructuras, serdn cuidadosamente
aflojadas o cortadas desde su empotramiento, antes de ser bajadas.-

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos podrd eximir de estas precauciones en los casos
en que no afecte a la proteccién de las personas y fincas vecinas.-

Iv.3.4.4. RIEGO OBLIGATORIO DEL OBRADOR:

Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador, para evitar el
levantamiento de polvo.-

Iv.3.4.5. TERRENOS DESNIVELADOS COMO CONSECUENCIAS DE DEMOLICIONES:

Toda zanja, sotano o terreno cuto suelo sea inferior al nivel oficial como resultado de una
demolicidn, deberd ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel, teniendo en cuenta lo
establecido para la ejecucidn del terraplenamiento. El relleno podra hacerse con escombros limpios
incombustibles, libres de basuras y sustancias organicas, debiendo en tal caso cubrirse con una capa
de tierra de no menos de 0,30m de espesor.-
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DEMOLICIONES PARALIZADAS:

Cuando se realiza una demolicion, se asegurara contra todo peligro de derrumbes, lo que
pertenezca en pie.-

Los puntales de seguridad se sustituiran por obras de albafiileria de modo que se garantice
la estabilidad de los edificios.-

DEMOLICIONES EN ZONAS DE CATEGORIAS:

a)

b)

d)

Quedan prohibidos las demoliciones de edificios ubicados dentro del radio de la ciudad,
que comprende las categorias primera y segunda, que no tengan por objeto la
construccidn de un nuevo edificio en el mismo lugar y con idénticas caracteristicas que
el anterior.-

Con la solicitud de demolicién que debera presentar el propietario, del inmueble, ante
la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, se acompaiiara plano del nuevo edificio.-

La obra deberd iniciarse dentro del término de ciento veinte (120) dias de finalizada la
demolicién.-

Exceptuase de la prohibicion establecida en el articulo *a* la demolicidn de los edificios
que a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, carezcan de seguridad, sean
insalubres o adolezcan de cualquier otro vicio de construccion o funcionalidad que la
justifiquen.-

ANDAMIOS — CALIDAD Y RESISTENCIA:

a)

0

d)

El material de los andamios y accesorios deberd estar en buen estado y ser
suficientemente resistente para soportar los esfuerzos.-

Los partes de manera tendran fibras largas y los nudos no tomaran mas de la cuarta
parte de la seccion transversal de la pieza, evitdndose su ubicacidn en sitios vitales.-

Las partes de andamios metdlicos no deberan estar abiertos, agrietados, deformados ni
afectados por la corrosion.-

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10, por lo menos, segun la
carga maxima que deban soportar.-

TIPOS DE ANDAMIOS:

a)

b)

Para obras de albafileria se utilizaran andamios fijos o andamios suspendidos.-

Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones, se podra utilizar también
andamios livianos suspendidos, autorizados por este Reglamento.-

ANDAMIOS SOBRE LA ViA PUBLICA:

a)

b)

d)

e)

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado
para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, sefializacion
de focos de alumbrado y bocas de incendio, que se protegerdn para su perfecta
conservacion y uso.-

Si fuera necesario retirar marcas de nivelacion, soportes de alumbrado u otro servicio
publico, debera solicitarse el correspondiente permiso.-

La fecha de la solicitud de permiso se asegurara de modo fehaciente.-

Las chapas de nomenclatura y sefialamiento, se fijardn al andamio en forma visible
desde la via publica y, concluido el trabajo, deberan ser restituidos a su ubicacién
originaria.-

El andamio serd retirado a las setenta y dos (72) horas anteriores a la terminacién de la
obra.-

ACCESO A ANDAMIOS:

a)

Todo andamio tendra facil y seguro acceso.-
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b) Cuando se hagan acceso mediante escaleras o rampas rigidas, fijadas al andamio o
pertenezcan a la estructura permanente del edificio, tendran barandas o pasamanos de
seguridad.-

c) Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia, y artificialmente, en
casos necesarios a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

Iv.4.4. DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS:

Iv.4.4.1. ANDAMIOS FIJOS:

a) Generalidades:

1) Todo andamio sera suficiente y convenientemente reforzado por travesanos y
cruces de San Andrés; ademas, estara Unico al edificio, en sentido horizontal, a
intervalos convenientes.-

2) Todo armazon o dispositivo que sirva de sostén a plataformas de trabajo, sera
solidos y tendra buen asiento.-

3) Ladrillos sueltos, cafios de desagtie, conductos de ventilacion, chimeneas, no
deberan usarse para apoyar ni como andamios.-

b) Andamios fijos sobre montantes:

1) Los pies, zancos o puentes y soportes, deberan ser verticales o, si solo se usa
una hilera de montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio.-

2) Cuando dos (2) andamios se unen en un angulo de construccidn, se fijara en
este paraje un montante colocado del lado exterior del andamio.-

3) Los costeros o carreras y los travesaifos se colocaran practicamente
horizontales.-

4) Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio, una tercera parte, por lo
menos, de los pies que soportan las plataformas de trabajo situadas a mas de
3,50m sobre el solado, deberdn quedar firmes hasta que el andamio sea
definitivamente quitado. Los costeros y travesafios estaran solidamente
ligados a los montantes.-

¢) Andamios fijos en voladizo:

1) Un andamio que carezca de base apoyada en el suelo, sera equilibrado y
asegurado al interior de la construccion.-

2) Las vigas de soporte seran de longitud y seccién apropiadas y estaran
amarradas o empotradas en partes resistentes de la construccién.-

d) Andamios fijos de escaleras y caballetes:

1) Los andamios que tengan escaleras y caballetes como montantes, solo se
utilizaran para trabajos como: reparacidon de revoques, pintura, arreglo de
instalaciones y similares:

2) Las partes de los montantes se empotraran en el suelo, no menos de 0,50m, o
bien se apoyaran en el solado de modo que los montantes descansen sobre
vigas o tablas que eviten el deslizamiento, en este ultimo caso, el andamio sera
indeformable.-

3) Cuando una escalera prolongue a otra, las dos (2) estaran rigidamente unidas
rigidamente unidas, con una superposicion de 1,50m por lo menos.-

4) Estos tipos de andamio no podra tener sobre el solado una altura mayor de
4,50m, y no podran soportar mas de dos (2) plataformas de trabajo.-

Iv.4.4.2. ANDAMIOS SUSPENDIDOS:

a) Andamios pesados suspendidos: Un andamio pesado en suspension, respondera a los
siguientes puntos:
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Las vigas de soporte deberan estar colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que corresponden a las abrazaderas
de la plataforma de trabajo.-

No podra contrapesarse el andamio con material embolsado, montones de
ladrillos, depdsitos de liquidos y otros medios andlogos de contrapeso, como
medio de fijacion de las vigas de soporte, éstas deberan ser amarradas a la
estructura.-

El dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de soporte,
serd colocado directamente encima de los tambores de enrollamiento de los
cables, a fin de que éstos queden verticales.-

El dispositivo inferior que sostiene la plataforma de trabajo estara colocado de
modo que evite los deslizamientos y sostenga todo el mecanismo.-

El movimiento vertical se producira mediante tambores de enrollamiento de
cables accionadas a manubrio.-

Los tambores tendran retenes de seguridad.-

La longitud de los cables sera tal que, en el extremo de la carrera de la
plataforma, queden por lo menos dos (2) vueltas sobre el tambor.-

La plataforma de trabajo debera suspenderse de modo que quede situada a
0,10m del muro y sujetada para evitar los movimientos pendulares.-

Cuando exceda de 4,50m la plataforma estara soportada por tres (3) series de
cables de acero, por lo menos.-

El largo de la plataforma de trabajo, no sera mayor de 8,00m, y se mantendra
horizontalmente.-

Andamios livianos suspendidos: Un andamio liviano en suspension responderd a los

siguientes puntos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Las vigas de soporte estaran colocadas perpendicularmente al muro vy
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las abrazaderas
de la plataforma de trabajo.-

Las vigas de soporte estaran sélidamente apoyadas y cuando deban instalarse
sobre solados terminados, el lastre o contrapeso estara vinculado rigidamente
a la viga misma, y nunca podra ejecutarse con depdsito de liquido o material a
granel.-

El dispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte, sera
colocado directamente encima del que sostiene la plataforma de trabajo, a fin
de que las cuerdas queden verticales.-

El armazdn en que apoya la plataforma estara sélidamente asegurado a ella,
munido de agujeros para el paso y anclaje de las cuerdas.-

El largo de la plataforma de trabajo no era mayor de 8,00m y se mantendra
horizontal.-

Cuando su largo exceda de 4,50m, aquella estara suspendida por lo menos de
tres (3) series de cuerdas de cafiamo algoddn o nylon.-

Cuando los obreros deben trabajar sentados, se adoptaran dispositivos que
separen la plataforma 0,30m del muro, para impedir que choquen las rodillas
contra él, en caso de oscilacion.-

Otros andamios suspendidos: Si se debiera utilizar como andamio suspendido una

canasta o cajon de carga, una cesta o dispositivo similar, tendra por lo menos 0,75m de
profundidad y se rodeara el fondo y los lados con bandas de hierro. La viga de soporte
estara sdlidamente apoyada y contrapesada.-
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ANDAMIOS CORRIENTES DE MADERA:

a) Los montantes se enterraran 0,50m como minimo y apoyaran sobre zapatas de 0,10m
x 0,30m. El empalme se hara a tope, con una empatilladora o platabanda de listones de
1,00m de largo, clavada y atada con flejes o alambre; el empalme podra ser por
sobreposicién, apoyando el mas alto sobre taco abulonado y con ataduras de flejes,
alambres o abrazaderas especiales.-

b) Lascarrerasy travesafios se uniran a los montantes por medio de flejes, alambres, tacos
abulonados o clavados entre si, constituyendo una unidn sdlida. Los travesafios se
fijaran a la construccién por medio de cufias o cepos.-

c¢) Montantes: 0,075m de escuadria minima, ubicadas a no mas de 3,00m de distancia
entre si.-

d) Carreras: 0,075m de escuadria minima uniendo los montantes a cada 2,50m de altura
por lo menos.-

e) Travesafios: 0,10m x 0,10m o 0,075m x 0,075m de seccién minima, que unan las carreras
con los montantes y muro o con otra fila de montantes.-

f) Tablones: 0,05m de puntas reforzadas con flejes.-
g) Diagonales: (cruces de San Andrés) 0,025m x 0,075m de seccion.-

ANDAMIOS TUBULARES:

a) Los elementos de estos andamios seran rectos, en buen estado de conservacion y se
uniran entre si mediante grampas adecuadas al sistema.-

b) Los montantes apoyaran en el solado sobre placas distribuidoras de la carga, cuidando
que el suelo sea capaz de soportarla.-

ESCALERAS DE ANDAMIOS:

a) Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo, rebasara
1,00m de altura del sitio que alcance.-

b) Sus apoyos seran firmes y no deslizables.-

c¢) No podréan utilizarse escaleras con escalones defectuosos; la distancia entre estos no
serd mayor de 0,35m, ni menor de 0,25m.-

d) Los escalones estaran soélidamente ajustados a largueros de suficiente rigidez.-

e) Cuando se deban construir escaleras ex-profeso, para ascender a los distintos lugares
de trabajo, deberan ser cruzadas puestas a horcajadas y en cada piso o cambio de
direccion se construira un descanso.-

f)  Estas escaleras tendran pasamanos o defensa en todo su desarrollo.-

TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS:

GENERALIDADES:

a) Las torres para gruas, guinches y montacargas usados para elevar materiales en las
obras, deben construirse con materiales resistentes de superficie capacidad y solidez.-

b) Seran armados rigidamente, sin desviaciéon ni deformaciones de ningun género, y
apoyaran sobre bases firmes.-

c¢) Los elementos mas importantes de la torre no se uniran con clavos o ataduras de
alambre.-

d) Seproveerd una escalera resistente y bien asegurada a todo lo largo o altura de la torre.-

e) A cada nivel destinado a carga o descarga de materiales, se construira una plataforma
solida, de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.-

f) Las torres estaran correctamente arriostradas; los amarres no deben afirmarse en
partes inseguras.-
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g) Las torres en vias de ejecucion, estaran provistas de arriostramiento temporarios, en
cantidad suficiente y bien asegurados.-

h) Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la via publica, la
partes mas baja estara lo suficiente elevada, a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, para que permita el transito de peatones y vehiculos.-

i)  Setomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales produzca
molestias a los predios linderos.-

Iv.4.9. MONTACARGAS EN LA VEREDA:

En la construccion, ampliaciéon o refaccién de pisos altos sobre edificios existentes, siempre
gue se compruebe que exista evidente dificultad para la introduccion de materiales en el interior del
edificio, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra conceder permiso, con caracter precario,
para que esa operacion se efectlie mediante montacargas instalados en la vereda. Estos montacargas
deberan estar sdlidamente cerrados en todos sus costados y sus salientes sobre la linea de
edificacion, no seran mayores de las permitidas para los cercos provisorios.-

Iv.4.10. SERVICIO DE SALUBRIDAD Y VESTUARIO, EN OBRAS, CON PERSONAL PERMANENTE IGUAL O
MAYOR A SEIS PERSONAS:

a) Servicio de salubridad en obras:

1) Entoda obra habra un recinto o local cerrado y techado para ser utilizado como
retrete. Tendra piso practicable y de facil limpieza y contara con ventilacién
eficiente. Se mantendra en buenas condiciones de higiene y aseo, evitandose
emanaciones que molesten a fincas vecinas.-

2) Ademas habra un lugar de facil acceso que oficiara de lavabo, con pileta
individuales o corridas, en cantidad y dimensiones suficientes para atender el
aseo del personal de la obra, y contara con desagiies adecuados.-

b) Vestuarios en obras: En obras deberd preverse un local para usarlo como vestuarios y
guardarropas colectivos, por el personal que trabaja en la misma y provisto de
iluminacion, ya sea natural o artificial.-

Iv.4.11. FISCALIZACION POR LA SECRETARIA DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN MEDIDAS DE
SEGURIDAD EN OBRAS:

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos fiscalizara periédicamente el cumplimiento de las
medidas de seguridad y proteccién en obras, e indicara en que oportunidad deben llevarse a cabo,
quedando asi mismo facultada para exigir cualquier prevision util en resguardo de las personas,
seguridad de la via publica y de predios linderos.-

IV.5. CONCLUSION DE LA OBRA:

Iv.5.1. LIMPIEZA DE LAS OBRAS CONCLUIDAS:

Previo a la ocupacion, cuando corresponda, se retiraran los andamios, escombros y residuos,
después de la cual, es obligatoria la limpieza para permitir el uso natural de la obra concluida.-

Iv.5.2. CONSTANCIAS VISIBLES A CARGO DEL PROPIETARIO:

a) Constancias de las sobrecargas: En cada local destinado a comercio, trabajo o depdsito
ubicado sobre un entrepiso el propietario deberd colocar, en forma visible y
permanente, la siguiente leyenda: *carga maxima para este entrepiso.......kilogramos
por metro cuadrado*.-

b) Sefias en fachada principal:

1) Sobre la fachada principal debera sefialarse con precisidn, la linea divisoria
entre predios.-

2) La Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra autorizar que la marca solo
exista en piso bajo.-
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Iv.6. OBRAS PARALIZADAS:

IvV.6.1. COMUNICACION DE PARALIZACION:

Cuando los responsables de la ejecucion de una obra hayan decidido paralizar la misma, por
cualquier razén que ella sea y durante un periodo mayor de dos (2) meses, el profesional, conductor
técnico actuante conjuntamente con propietario, deberdan comunicar por escrito el hecho a la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la toma de decision.-

IV.6.2. COMPROBACION DE PARALIZACION:

Sila Secretaria de Obras y Servicios Publicos, comprobase que una obra se hallare paralizada,
intimara al profesional actuante y al propietario, en el sentido de que, si en el término de cinco (5)
dias no reinician la obra, deberan proceder a realizar los trabajos consignados en IV.6.3. En caso
contrario, se procedera segun lo establecidoen IV.6.4.-

Iv.6.3. TRABAJOS A REALIZAR EN OBRAS PARALIZADAS:

Cuando se determine la paralizacion, segln lo establecidoen IV.6.10IV.6.2., dentro
de un plazo no mayor de quince (15) dias, salvo que mediare sentencia judicial, deberan adoptarse
las siguientes medidas:

a) Se quitaran los andamios, vallas provisorias o cualquier otro obstaculo para el transito
publico o que afecte a linderos.-

b) Se ejecutara, como minimo, un contrapiso en la acera, que la haga perfectamente
transitable.-

c) Elfrente, en su planta baja o en su defecto, la que determine la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, se finalizara de acuerdo a su fin, o bien se cerrara, en todo su ancho
y en todo su alto, con una valla, muro o empalizada, que se sometera a aprobacion por
parte de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, y de modo tal que la obra resulte
impenetrable y no permita el arrojo de desperdicios u otros elementos a su interior. La
misma deberd contar con una puerta de acceso con cerradura o candado y no debera
desmerecer estéticamente el contorno urbano.-

IvV.6.4. TRABAJOS POR ADMINISTRACION:

En caso de incumplimiento de lo establecidoen IV.6. 2. los trabajos se ejecutaran por via
administrativa, a costa y cargo del propietario, sin prejuicio de las sanciones que corresponda al
mismo, y al profesional actuante.-

Iv.7. INSTALACIONES Y PREVENCIONES CONTRA INCENDIO:

Iv.7.1. PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN EL TIPO DE USO (VER PLANILLA DE
PREVENCIONES):

Iv.7.2. PREVENCIONES GENERALES:

a) Las prevenciones generales contra incendio seran cumplidas por todos los edificios a
construir, como también por los existentes, en los cuales se ejecutan obras que
aumenten en mas de un tercio la superficie cubierta o si, a juicio de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos, aumentase los riesgos, sea por modificacion en la
distribucion general de obra o por la alteracion del uso.-

b) Cuando se utilice una finca o edificio para usos diversos se aplicaran a cada parte y uso
las prevenciones que correspondan.-

c¢) La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, previo asesoramiento del Cuerpo de
Bomberos de San Cristdbal, podra:

1) Exigir prevenciones diferentes a las establecidas en este Reglamento, cuando
se trate de usos no previstos en el mismo.-

2) Aceptar a solicitud del interesado, soluciones alternativas distintas de las
exigidas.-

d) Lavivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador, tendra comunicacion directa
con una salida exigida.-
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Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes, seran protegidos
con blindaje de acuerdo a las normas vigentes.-

En el interior de una finca, préxima a la Linea Municipal, en Piso Bajo y en lugar de facil
acceso desde la via publica, se instalaran los dispositivos para cortar el gas, la
electricidad y otros fluidos combustibles o inflamables.-

En donde se requiera servicio de agua contra incendios, se asegurara el funcionamiento
de las bombas cuando el predio o edificio sea dejado sin corriente eléctrica.-

En la ejecucion de estructuras de sostén de muros, se emplearan materiales
incombustibles, la albafileria, el hormigdn, el hierro estructural y los materiales de
propiedades analogas que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos acepte.-

El hierro estructural tendra los siguientes revestimientos minimos:
1) COLUMNAS:
0.05m de espesor para forjados con armado metalico.-
0.07m de espesor para albafiileria de ladrillos con mezcla de cemento.-
2) VIGAS:

0.03m de espesor para forjados con armado metalico. El hierro estructural de
armadura de cubierta puede no revestirse, siempre que se provea una libre
dilatacion de la estructura, para no transmitir esfuerzos horizontales a los
apoyos.-

La ubicacion de los elementos contra incendio (mangueras, baldes, matafuegos,
valvulas), se indicara con la sefial de la figura. Esta sefial se colocard encima de esos
elementos y a unos 2 (dos) metros sobre el solado.-

DETALLES DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO:

Para las prevenciones contra incendio a tenerse en cuenta, de situacion, de construcciones
y para favorecer la extincidn, regiran las prescripciones del Reglamento de Edificacion de la Ciudad
de Santa Fe, aprobado por ordenanza N° 7279 de fecha 27 de diciembre de 1976.-

INTERVENCION DEL CUERPO DE BOMBEROS DE SAN CRISTOBAL:

a)

b)

<)

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra requerir la intervencién del Cuerpo de
Bomberos de la Ciudad de San Cristébal, en lo relativo a la proteccion contra incendio.
El informe de esta reparticion sera imprescindible, cuando se solicite la aprobacion de
soluciones alternativas para favorecer la extincidn, distintas de las exigidas en este
Reglamento.-

Cuando sea obligatorio el cumplimiento de la prevencidon serd imprescindible la
intervencion del Cuerpo de Bomberos de San Cristobal, para la aprobacién de las
*prevenciones contra incendio*, y, ademds, el mismo extenderd un comprobante
donde conste que éstas han sido realizadas y que se hallan en condiciones de
funcionamiento (Ver Reglamento de Edificacion de Santa Fe.)

La presentacidn de total certificacion serad requisito indispensable para la entrega del
Libro de Inspecciones o para iniciar o desenvolver las actividades correspondientes al
*uso*.-

RESISTENCIA DE LOS MATERIALES AL PASO DEL FUEGO:

A los efectos de autorizar el uso de materiales en la edificacién se entenderd como
*resistente al fuego*, aquel que ofrece un grado de resistencia al paso del fuego, y que satisface los
requisitos minimos de seguridad exigidos en este Reglamento. La expresion *resistencia al fuego*,
es una convencion relativa, usada para designar la propiedad de un material en virtud de la cual se lo
considera apto para soportar la accion del fuego, durante un tiempo determinado.-

PUERTAS DE MADERA RESISTENTES AL FUEGO:

Las puertas de madera *Resistentes al fuego*, cumpliran con los siguientes requisitos:
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a) Empleo de un solo tipo de madera: Cuando en la puerta se utilice madera de un solo

tipo o especie, sera de piezas ensambladas y macizas o bien de tablas sobrepuestas o
de placas compensadas, formadas de [dminas de madera. En estos ultimos casos, tanto

las tablas como las l[aminas, estaran fuertemente adheridas entre si.-

b) Empleo de varios tipos de madera o de maderas combinadas con otros materiales:

Cuando en la puerta se emplean varios tipos o especies de madera, o bien
combinaciones de madera con otros materiales (Ej.: chapas de hierro, placas o ramas
de amianto, lana de vidrio, etc.), se aceptara, una vez practicado los ensayos del caso,
cuando los resultados satisfagan los requisitos minimos establecidos en este
Reglamento, para la *resistencia al paso del fuego*.-

EQUIVALENCIA ENTRE UN CONTRAMURO DE 0,15m DE ESPESOR CON EL DE OTROS

MATERIALES:

Para el caso en que se requiera la ejecucién de contramuros o forjados que deben adaptarse
a elementos estructurales, como proteccion contra el fuego, se presentan las siguientes
equivalencias, respecto de uno de ladrillos macizos de 0,15m de espesor.-

Coeficiente de
conductibilidad
térmica del

Equivalente en
contramuro de

de cal, de 7cm de espesor

p.0.=850kg/m3

Material: Resistencia a la ; T
material macizo: : :
y ladrillos macizos
compresion:
Keal — m comunes:
m? °c
Contramuros construidos con 16,6kg/cm? =0,30 minimo 13cm
blogues huecos de hormigén de
granulado volcanico de 7cm de
espesor.- 16,8kg/cm? =0,26 maximo 16cm
Contramuro construido con bloques Entre 152Cy 302C
de esponja de hormigén (hormigdn 21kg/cm? =0,26 15cm
celular) de 8cm de espesor.-
p.0.=750kg/m3
Contramuro construido con bloques 27kg/cm? minimo 11cm
huecos de hormigon de cascote, -0.69
escoria, etc. De 7cm de espesor.- ’
32,1kg/cm? maximo 16cm
Contramuro construido con ladrillos 25kg/cm? =0,29 15,5cm
macizos de granulado volcanico de
9cm de espesor.-
Contramuro construido con placas Promedio solas
huecas de viruta de madera placas: ) 13cm
aglutinadas con cemento portland de 28,4kg/cm?
5cm de espesor.- ’
Contramuro construido de placas de Entre 222Cvy 432C
virutas I?rgas de madera aglutinada ) =0,19 13cm
con plastico de 5cm de espesor.-
p.0.=495kg/m3
Forjado o revoque construido con Entre 202Cy 45°C
material esponja de hormigén de ) =013 15,5¢cm
4cm de espesor.-
p.0.=270kg/m3
Forjado o revoque construido con Entre 202Cy 40°C
granulado volcdnico, cemento y algo ) =0,24 14,5¢m
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CAPITULO V

NORMAS DE CARACTER URBANISTICO:

V.1.1.

vV.1l.2.

V.1.3.

V.1.3.

V.1.3.

V.1.3.

LINEAS, NIVELES Y OCHAVAS, CERCOS Y ACERAS:

No se permitira ninguna construccidn, sin el otorgamiento previo de Linea Municipal, Linea
de Edificacién, de niveles y cota de veredas, debiendo cumplirse con lo establecidoen I.7.3.-

LINEAS Y NIVELES:

La Municipalidad establecerd las Lineas Municipales y de Edificacion de los predios, ademas
de los niveles de veredas.-

SOTANOS DEBAJO DE LAS ACERAS:

La construccion de los sétanos dentro del predio estd permitida, siempre que no rebase la
Linea Municipal.-

En las esquinas, esta permitida la utilizacion del tridngulo comprendido entre la prolongacién
de las dos (2) Lineas Municipales y la Linea Municipal de Ochava.-

OCHAVAS:

En los predios de esquina, es de utilidad publica la formacion de espacios libres, para lo cual
debe efectuarse el retiro de las construcciones en planta baja.-

Dichos espacios estaran conformados por la superficie de terreno comprendida entre las
Lineas Municipales concurrentes y otra que formando un triangulo con las dos (2) anteriores se
denomina Linea Municipal de Esquina.-

Es obligatorio materializar la Linea Municipal de Esquina, segun el presente reglamento:

a) En todos los casos en que se realicen aperturas, ensanches o rectificaciones de vias
publicas.-

b) Cuando se construyan nuevos edificios o cercas.-
¢) Enocasion de practicar modificaciones externas en los edificios ya existentes.-

1. REUBICACION DE CERCAS, CERCOS VIVOS Y ALAMBRADOS EXISTENTES FUERA DE LA LINEA
MUNICIPAL DE ESQUINA:

Las cercas, cercos vivos, y alambrados existentes cuya ubicacion no responda a la formacion
de la Linea Municipal de Esquinas, seguin el presente Reglamento, se reubicaran de acuerdo a las
normas que se impartan en el presente Reglamento.-

La altura, materiales y disefios, seran las que se determinen en *Cercas y aceras*.-

2. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE REUBICACION DE CERCAS, CERCOS VIVOS Y ALAMBRADOS
EXISTENTES FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA:

La construccion, reconstruccidn y reparacion de cercas, deberd ejecutarse por zonas y
dentro de los plazos que la Municipalidad determine en cada caso.-

3. REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL Y DE LA
LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA:

a) Quedaterminantemente prohibido refaccionar o alterar edificios o cercas que se hallen
fuera de la Linea Municipal de Esquinas.-

b) En edificios existentes que sobresalgan no mas de 0,30m de la Linea Municipal de
Esquinas reglamentaria, la Secretaria de Obras y Servicios publicos podra autorizar
obras de reparacién, fundadas en razones de estética o higiene, cuando la acera sea de
poco transito o con aceras de ancho superior a 2,00m, y siempre que no se aumente la
solidez y duracion de lo existente, ni se modifique el uso en forma fundamental.-
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4. TRAZA Y DIMENSIONES DE LA LINEA MUNICIPAL DE ESQUINAS:

La traza de la Linea Municipal de Esquinas, serd perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las Lineas Municipales de las calles concurrentes, siendo su dimensidn la siguiente:

a) Enboulevares y avenidas: 4,00m de longitud (Minimo).-

b) En calles comunes cuyas Lineas Municipales concurrentes formen un angulo de 90°:
3,00m de longitud (Minimo).-

c) Enurbanizaciones especiales, la Linea Municipal de Esquina de un predio comprendido
en una urbanizacion en una urbanizacion especial aprobada por la Municipalidad, se
ajustara a la traza fijada y aprobada por dicha urbanizacion.-

d) En construcciones con disefios especiales: Si la ochava fuera redondeada, la curva
deberd ser tangente a la Linea Municipal de la Esquina reglamentaria, no pudiendo
exceder los limites de la misma.-

.5. EDIFICACION DETRAS DE LA LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA:

La Linea Municipal de Esquina, no implica la obligatoriedad de seguirla, pero si de respetarla
en Planta Baja.-

Puede edificarse en forma retirada detras de la Linea Municipal de Esquina, siempre que se
conserve deslindando al predio mediante signos materiales que acusen esa linea, a fin de establecer
que la superficie del terreno comprendida entre la traza oficial y la adoptada pertenece al predio de
esquina.-

6. LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA QUE COMPRENDE MAS DE UN PREDIO:

Cuando un eje divisorio entre predios intercepte una Linea Municipal de Esquina, la traza de
ésta debera respetarse en cada predio.-

Los edificios que se construyan sobre ella, no podran tener voladizos, ni retiros de la Linea
Municipal, salvo que se edifique simultdneamente con un Unico motivo arquitecténico y previo
establecimiento de una servidumbre que se inscribird en los titulos de propiedad. La reforma o
demolicidn de la saliente en un predio obliga a andlogas obras en el otro predio, a cuyo efecto la
servidumbre debera establecer esta obligacion.-

7. LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA EN LOS CASOS DE INTERSECCION ENTRE CALLE Y PASAJE NO
TRANSITABLE:

En los casos de interseccion entre calles y pasajes no transitables, se eliminara la
obligatoriedad de respetar y materializar la Linea Municipal de Esquina.-

8. LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA EN LOS CASOS DE EDIFICACION EN ALTURA:

En los pisos altos y a partir de los 2,60m, medidos desde el nivel de vereda, se podra volar
fuera de la Linea Municipal de Esquina, hasta la prolongacién de las dos (2) Lineas Municipales. Con
relacion a las salientes se regird por lo establecidoen II1.1.4.-

9. APOYO EN LA ACERA POR FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA:

En los casos de predios de esquina, cuyos pisos altos vuelen por sobre el de la Linea
Municipal de Esquina, se puede emplazar sobre la acera un solo apoyo para soportar la saliente, con
las siguientes limitaciones.-

a) Laseccion transversal del apoyo sobre el nivel de la acera tendra una forma minima tal
que circunscriba un circulo de 0,30m de diametro, y una forma maxima cuadrada de
0,70m x 0,70m. El perimetro de esta seccion transversal no tendra dngulos salientes
agudos.-

Las caras internas del apoyo pueden inclinarse, ensanchandose la columna hacia arriba,
con una saliente de 1/10 respecto de la vertical.-

b) Su ubicacién estara dentro de los limites que forma el triangulo de las prolongaciones
de las Lineas Municipales y la Linea Municipal de Esquina.-
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c) El centro de gravedad de la seccién de apoyo a nivel de la acera, estard en la bisectriz
del angulo que forman la prolongacidn de las Lineas Municipales de las calles
concurrentes.-

d) Ladistancia entre el circulo que contiene la seccién de la columna, y la fachada, sera de
por lo menos 2,00m.-

e) La nueva Linea Municipal de Esquina, sera ampliada en un valor igual al didmetro del
circulo circunscripto a la seccién de la columna.-

.10. No se permitiran sobreelevaciones, escalones ni salientes de ninguna indole en las ochavas,

debiendo coincidir la cota de la acera de la ochava, con la cota de las aceras de las calles
concurrentes.-

Esta obligacion se mantiene aln en los casos de intersecciones de calles y pasajes no
transitables (v.1.3.7.).-

11, RETIRO DE LA LINEA DE EDIFICACION EN LOS CASOS DE CONST. PREFABRICADAS:

Todas las construcciones con sistemas prefabricados autorizados por la Municipalidad,
deberan ubicarse retiradas de la Linea Municipal o las Lineas Municipales, en caso de esquinas.-

El retiro minimo sera de 3,00m, y el espacio resultante sera destinado exclusivamente a
espacio verde de uso privado.-

La Linea Municipal se materializard segun lo establecen las Normas vigentes para las
fachadas, de acuerdo a lo establecidoen II.14.2.-

12. ZONAS AUTORIZADAS PARA EMPLAZAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS:

Las zonas autorizadas para emplazamiento de construcciones prefabricadas seran
determinadas por la Secretaria de Obras y Servicio Publicos.-

En la misma debera recabarse la correspondiente autorizacion, mediante la presentacion de
un croquis en el que se especificara: lugar de emplazamiento, materiales, altura, etc.

Queda prohibido el emplazamiento de este tipo de construcciones, en las siguientes arterias:
calle ALVEAR E/SAN LORENZO y COCHABAMBA — calle CASEROS E/ JUAN B. JUSTO y HIPOLITO
YRIGOYEN.-

13. RETIRO DE LA LINEA DE EDIFICACION DE LOS CASOS DE USOS ESPECIALES (TALLERES,
DEPOSITOS, INDUSTRIAS, ETC):

Todos los edificios destinados a depdsitos, talleres o industrias inocuas autorizadas, se
debera proceder al retiro de la Linea de Edificacion 3,00m hacia adentro (como minimo) de la Linea
Municipal.-

El espacio resultante sera destinado exclusivamente a “Verde de uso Privado”.-

En el caso de los lores de esquina, se permitira que el retiro se produzca sobre uno de los
costados del lote.-

La construccion podra llegar hasta la Linea Municipal usando la zona ubicada sobre el frente
del edificio se destine a usos distintos de los de taller, depdsitos o industria, tales como: Salén de
exhibicion, salén de ventas, locales para escritorio y oficinas, debiendo separarse perfectamente
ambos usos mediante tabiques fijos, los que deberan presentarse claramente en los planos
respectivos.-

En los casos de las manzanas que tengan establecido por las disposiciones vigentes un retiro
de la Linea de Edificacion, se debera respetar esta disposicion.-

14. ZONA AUTORIZADA PARA CONSTRUCCIONES DE USOS ESPECIALES (TALLERES, DEPOSITOS,
INDUSTRIAS, ETC):

La zona autorizada para construcciones de usos especiales (talleres, depésitos, industrias,
etc.) serd determinada por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

En la misma debera recabarse la correspondiente autorizacion, mediante la presentacién de
un croquis, para su aprobacion provisoria, hasta tanto presente los Planos aprobados por el Consejo
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de Ingenieros de la Provincia de Santa Fe; en el mismo se especificard: zona donde se realizara la
construccion, tipo y destino de la misma, materiales, etc.-

En la fachada o partes exteriores debera tenerse en cuenta lo establecidoen IT.1.1.-

CERCAS Y ACERAS:

OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAR CERCAS Y ACERAS:

Todo propietario de un terreno baldio o edificado, con frente a la via Publica, en el cual la
Municipalidad pueda dar linea y nivel definitivo esta obligado a construir y conservar en su frente la
cerca, de acuerdo a este Reglamento, si es que no hubiera fachada sobre la Linea Municipal, y la acera
también, de acuerdo al presente Reglamento.-

1. PLAZOS DE EJECUCION DE CERCAS Y ACERAS:

La construccién, reconstruccion y reparaciones de cercas y aceras, debera ajustarse a los
plazos que en cada caso determinara la Municipalidad.-

En caso de no ejecutarse los trabajos correspondientes, dentro de los plazos fijados, la
Municipalidad podra solicitar su construccidn con cargo para los propietarios, ya sea por unidad, por
grupos o por zonas de lo cual se dara aviso general y con la debida anticipacién, y con comunicacion
directa a los propietarios.-

2. CERCAS Y ACERAS EN LOS CASOS DE DEMOLICION DE EDIFICIOS:

Una vez concluidos los trabajos de demolicidn para dejar un predio libre de edificacion, debe
construirse la cerca y la acera segun las normas del presente Reglamento.-

a) En caso de terminarse una demolicidn y hasta tanto no se inicie la construccion del
edificio o de la cerca o acera definitiva, se debe colocar en la Linea Municipal la valla
provisoria de 1,80m de altura, construida de madera, chapas de zinc, o mamposteria, y
ejecutar sobre la acera un solado transitable.-

b) Encaso de no existir expediente de permiso de edificacidn, en tramite, la vallay la acera
provisoria no podran permanecer mas de noventa (90) dias.-

¢) Encaso de existir permiso de edificacion en tramite, el plazo para la ejecucién de la acera
y cerca definitiva, se extenderd hasta la conclusién de la obra, desistimiento o
vencimiento del servicio solicitado segun se establece en el articulo V.1.4.1., de
plazos para la ejecucidn de aceras y cercas.-

.3. CERCAS Y TAPIALES AL FRENTE:

El departamento ejecutivo, por intermedio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
determinara para las distintas zonas o barrios de la ciudad, los tipos de cercas a ejecutar, de acuerdo
a las siguientes condiciones:

TIPO 1: TAPIAS: Serdn de 1,80 m. de altura total y se ejecutaran en:
a) Albaiiileria de ladrillos vistos con junta tomada o terminacion de revoques.-
b) Hormigdén simple o armado.-

TIPO 2: VERJAS: Se haran de acuerdo al proyecto, que figura en los planos.-

Asimismo las aceras, ya sean tapias o verjas, se podran ejecutar con otro sistema que se
proponga y que sea aceptado por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

El estilo y tipo de cada cerca estd sujeto a aprobacién.-

Si la cerca es construida exclusivamente en albafileria con espesores inferiores a 0,30m,
debera haber a distancia no mayor que 3,00m pilares o pilastros que con la pared formen secciones
de 0,30m x 0,30m como minimo, o bien deberan poseer estructura de resistencia equivalente.-

v.1.4.4. CERCAS AL FRENTE EN PREDIOS BALDIOS:

Las aceras en predios baldios se construirdn de acuerdo al tipo 1, segun lo establecido en el
articuloVv.1.4.3.-
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El propietario también puede optar por construir un muro de: ladrillos vistos colocados o
vistos con junta tomada o terminacidn de revoques, etc., de 70cm de altura, tomados a partir del
nivel de vereda (terminada), pudiendo colocarse a partir de este muro alambre tejido, tejido artistico,
madera dura, hierro trabajado, etc., hasta alcanzar el 1,80m de altura exigido; de acuerdo al presente
Reglamento, previa aprobacién de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

5. CERCAS DE PREDIOS EDIFICADOS:

En los predios que contengan en su interior, construcciones o depdsitos de materiales con
aspecto antiestético, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos pueden ordenar la ejecucién de una
cerca de albaiileria u hormigon, a fin de impedir la vista hacia el interior; dicha cerca tendrd una
altura de 2,00m como minimo.-

En los campos de deportes, la altura total de la cerca no sera menor de 1,60m.-

6. UBICACION DE LAS CERCAS:
a) Entodos los casos la cerca se ejecutara siguiendo la Linea Municipal.-
b) Todas las cercas para predios verificados o no, deberan respetar la Linea de Ochava que
corresponda.-
7. CERCAS EXISTENTES SIN TERMINAR:

Cuando se solicite permiso para efectuar reparaciones oampliaciones interiores en predios
con cercas sin terminar, la concesion de este permiso implica la obligacion expresa de ejecutar los
trabajos que correspondan para colocar las cercas en condiciones reglamentarias.-

8. ACERAS EN GENERAL:

MATERIAL DE LAS ACERAS:

a) En calle CASEROS E/ JUAN B. JUSTO e HIPOLITO YRIGOYEN y ALVEAR E/ COCHABAMBA
y SAN LORENZO, el solado de las aceras sera de mosaicos calcareos vainillas de 20cm x
20cm.-

En el resto de las calles pavimentadas las aceras podran ser de: losetas, lajas, pudiendo
optar el propietario por la de mosaicos calcareos vainilla; en el caso de querer emplearse
otro tipo de material distinto de los mencionados debera contar con la aprobacion de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

Las juntas o canaletas se colocardn perpendiculares a la Linea Municipal o Linea de
Esquina.-

Se asentaran con mezcla sobre un contrapiso de 8cm de espesor después de apisonado,
se proveera una junta de dilatacion tomada con mastic asfaltico. Esta junta deberd
existir indefectiblemente entre dos (2) aceras continuas de predios linderos, en
coincidencia con el eje divisorio.-

b) En calles no pavimentadas, las aceras podran ejecutarse con ladrillos comunes con
juntas tomadas con mezcla de cemento, o de hormigén elaborado por cemento, cal,
arena y cascotes de ladrillos, en un espesor no menor de 8cm y con una superficie
rugosa antideslizante.-

.9. EXCEPCIONES:

En los casos en que encare la construccién de nucleos, con magnitud tal que puedan
considerarse como unidades urbanisticas, podra adoptarse otro tipo de veredas, previa aprobacion
por parte de la Secretaria de Obras y Servicio Publicos, respetando caracteristicas antideslizantes y
de durabilidad.-

La municipalidad podra autorizar la construccién de pavimentos en materiales plasticos,
sintéticos, caucho u otras formas, colores y dimensiones diferentes, en casos de edificios especiales.-

10. ANCHO DE LAS ACERAS EN CALLES PAVIMENTADAS:

1) Acera con espacio verde: Todas las aceras que tengan un ancho mayor que 3,50m
excluido el cordon de hormigon del pavimento con la excepcién establecida en V.1.4.9., se
ejecutaran con las siguientes caracteristicas:
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El solado tendra un ancho de 2,00m, mas un borde de 0,07m, el resto se destinara al
especio verde, dejando entre éste y el cordon de pavimento un paso de 0,40m cuyo
nivel serd determinado por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-

La parte de acera no pavimentada y al mismo nivel, debera ser cubierta de césped.-

En las esquinas, la acera serd totalmente pavimentada (ver grafico). Los listones seran
perpendiculares a la Linea Municipal de Esquina. Cuando corresponda a parada de
Omnibus, serd obligatoria la pavimentacién de toda la vereda, hasta una distancia de
9,00m, medidos desde la interseccidn de la prolongacion de los cordones.-

Los bordes de este tipo de acera, tendran el mismo nivel, un cordén de 0,07m de
espesor, de ladrillos colocados de punta en el suelo y revocados, también se dejara un
paso de 0,40m de ancho ante de llegar al cordéon de pavimento.-

Coincidentemente con las entradas al predio, el pavimento de mosaicos de la acera
llegara al corddn de la calzada en un ancho de 0,80m (4 mosaicos), y llevara un corddn
de borde a ambos lados de 0,07m, de espesor, igual al resto de vereda. Cuando la
entrada sea para vehiculos, el ancho del solado serd el equivalente al ancho de la
entrada.-

La conservacién en buen estado y la higiene de la parte de la acera no pavimentada
corresponde al propietario frentista.-

Acera con solado completo: Deberd construirse solado completo en los siguientes casos:

Todas las aceras que tengan un ancho menor de 3,50m (excluido el corddén de la
calzada).-

Las aceras frente a edificios publicos o de Uso Publico; etc.-

Las aceras correspondientes a paradas de 6mnibus.-

v.1.4.11. ANCHO DE LAS ACERAS EN CALLES NO PAVIMENTADAS:

El solado de las aceras en calles no pavimentadas tendra un ancho minimo de 2,00m.-
v.1.4.12. PENDIENTES DE LAS ACERAS:

La pendiente transversal sera, para:

Acera de baldosas, etC.......oiviivceceectiece e 2% al 3%

Acera de [adrillos........oireeineineceere s 3%

Estas pendientes no podran ser modificadas en mds o en menos de un quinto de los valores

indicados.-

v.1.4.13. NIVELES DE ACERAS:

a)

b)

c)

d)

En las calles pavimentadas y no pavimentadas el nivel de la acera sera determinado por
la Municipalidad.-

No se permitira la ejecucién de escalones laterales o transversales ni salientes, sobre las
aceras.-

Cuando hubiera diferencia de nivel entre una acera nueva y otra contigua existente, la
transicidn se hara mediante planos inclinados.-

Esta transicion se hara sobre el terreno de la acera que no estd al nivel, y por cuenta del
propietario que no esta a nivel.-

El plano inclinado tendra una pendiente maxima del 40%, y se construird en el mismo
material que la vereda existente, si es que esta retne las condiciones de *fuera de uso*.-

En los casos en que la acera que no esté a nivel y reuniera las condiciones de fuera de
uso, el plano inclinado puede ejecutarse con caracter de precario en hormigén de 8cm
de espesor, y con superficie rugosa antideslizante.-

Cuando en una cuadra o manzana no haya un nivel uniforme de contorno, el mismo sera
dado por la Municipalidad.-
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e) Lasuperficie de la acera debera estar permanentemente libre de obstaculos y malezas.-

14. ACERAS ARBOLADAS:

Establécese, para todos los propietarios de terrenos dentro del ejido Municipal, con
edificacion o sin ella, la obligacion de proceder por cuenta propia, a ejecutar cazuela en
correspondencia con los arboles ubicados en los frentes de sus propiedades o con los arboles a
colocar si no los hubiera, segun la linea de arbolado que la Municipalidad determinara en cada caso.-

Las dimensiones de estas cazuelas seran de 0,80m x 0,80m, y sus bordes se protegeran con
un corddn de 0,07m de espesor de ladrillos comunes colocados de punta y revocados.-

El corddn no rebasara el nivel del solado.-

15. ACERAS FRENTE A ENTRADA DE VEHICULOS:

El solado que sirve de entrada de vehiculos, cubrira totalmente el drea comprendida por el
ancho de la acera y la amplitud de esa entrada.-

a) VEHICULOS LIVIANQS: Cuando sirva a vehiculos livianos el solado se ejecutara con
materiales iguales al resto de la acera.-

La rampa de acceso desde el cordon del pavimento de la calzada, tendra igual desarrollo
que el ancho de las franjas destinadas a espacios verdes.-

b) VEHICULOS PESADOQS: Para vehiculos pesados, el solado se ejecutara con hormigén o
bien materiales asfalticos.-

Dicho solado se asentara sobre una base de hormigdén de 0,10m de espesor minimo,
después de apisonado. El cordon de pavimento de la calzada tendra en el ancho
requerido, coincidente con la entrada.-

La rampa de acceso desde el cordén del pavimento de la calzada tendra un desarrollo
igual al ancho de la franja destinada a espacios verdes.-

Cuando un arbol de la acera, afecta una entrada de vehiculos, el interesado debera
comunicar a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, para que ésta de la autorizacion
correspondiente para la extraccidon del mismo.-

Cuando por obra nueva definitiva no se requiera una entrada existente para vehiculos,
el propietario debe reconstruir el solado; por administracion, y a cargo de éste, se
recolocara el cordén del pavimento a nivel oficial.-

.16. RENOVACION DE LAS ACERAS:

A los fines de renovacién de las aceras, se considera que una esta fuera de uso:

a) Cuando en las calles, delimitadas segun el articulo V.1.4.8. del presente
Reglamento; no fueran de mosaicos calcareos vainillas.-

b) Cuando presente salientes o escalones transversales o longitudinales, que no
mantengan la uniformidad del perfil longitudinal y transversal, salvo las excepciones que
la Municipalidad determine.-

c¢) Cuando no exista uniformidad de pendiente y mosaicos y contrapisos se hayan
levantado por la accion de raices y otras causas ocasionadas por el uso.-

d) Cuando por el uso, han perdido sus caracteristicas antideslizantes.-

.17. ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS:

Las aceras destruidas parcial o totalmente a consecuencia de trabajos realizados por la
Municipalidad, empresas de servicios publicos autorizadas, seran reparadas y reconstruidas
inmediatamente por el causante.-

Cuando la destruccidn fuera parcial o total, la reconstruccion se efectuara con materiales
similares a los existentes con anterioridad.-

El propietario puede comunicar a la Municipalidad, la necesidad de la reparaciéon o
reconstruccion.-
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Las aceras con solados especiales autorizados por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
y a pedido de los interesados, los deterioros que se ocasionen se reparardn con materiales iguales a
los existentes antes de la destruccién, y seran provistos por los propietarios.-

La acera sera rehecha en su totalidad con materiales reglamentarios, cuando el propietario
no cumpla con esta obligacidn, quedando a cargo de este el mayor costo de la obra.-

En todo caso, el o los causantes, deberan dejar ejecutado el contrapiso a su respectivo nivel.-

18. ACERAS EN EL CASO DE REPAVIMENTACION DE LA CALZADA:

En toda renovacion del pavimento de la calzada, sera obligatoria, y a cargo del propietario
frentista, la reparacion de la acera o la reconstruccidn, cuando esta Ultima sea necesaria a juicio de
la Municipalidad, haya o no cambio del nivel del corddn.-

DE LAS INSTALACIONES EN LA VIA PUBLICA:

Se prohibe colocar obstaculos de cualquier naturaleza que entorpezcan la libre circulacién,
disminuyendo la visibilidad y/o puedan resultar peligrosos para peatones y/o vehiculos en la via
publica.-

Se permitira la colocacidn de postes para sefializacion, alambrado o carteles publicitarios,
siempre que estos sean autorizados por la Municipalidad en forma expresa, la que debera considerar
para otorgar los permisos, los anchos, emplazamientos y demas caracteristicas de las calles y veredas
donde se solicita la colocacidn de estos elementos.-

Los salientes sobre Lineas Municipales, debera ajustarse a lo establecidoen I1.1.4.-

CAMARAS SUBTERRANEAS:

Las cdmaras subterraneas que alojen equipos o instalaciones de Empresas prestatarias de
servicios publicos o similares, deben ventilar de tal manera que los conductos de ventilacién o bocas
de acceso queden fuera de la via de circulacion, debiendo acercarlas a la linea del arbolado.-

En cada caso la Municipalidad estudiara la solucion mas conveniente, con relacion al
emplazamiento.-

SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA ViA PUBLICA:

Cuando se realicen excavaciones para la colocacion de caierias y otros fines en la Via
Pdblica, las empresas responsables de estos trabajos deberan sefializarlos, colocando vallas de
proteccién o iluminarlos para evitar que ocasionen perjuicios a terceros.-

DE LOS ANUNCIOS PUBLICITARIOS:

En todos los casos, seran sometidos a la aprobacion del organismo Municipal.-

RELACION CON EL PAISAJE URBANO Y NATURAL:

El emplazamiento de los anuncios no podra significar una alteracion para el paisaje urbano
y/o natural, perjudicando las visuales en ninguin aspecto.-

CARACTERISTICAS DE LOS ANUNCIOS:

El disefio de los anuncios sera libre, siempre que sus colores, materiales, formas, iluminacion
y otros elementos, no resulten molestos, o produzcan perjuicios a terceros; deberan cumplir con lo
establecidoen II.1.4.-

DE LA UTILIZACION DE LOS RETIROS:

Las terrazas resultantes de los retiros obligatorios, podran ser utilizadas solamente para
circulacién, juegos infantiles u otros usos, que no afecten a los predios linderos.-

No se permitira ninglin uso que pueda causar molestias a los usuarios del edificio y/o afecte
la estética del mismo, como ser: lugares de trabajo, tendido de ropa, actividades ruidosas, letreros
de propaganda, etc.-

Se permitird asimismo la colocacion de toldos moviles y/o planteras, cuando se tomen las
precauciones necesarias contra la humedad.-

3k 3k ok 3k 3k 3k >k 5k 3k 3k 3k ok 3k 3k >k %k 3k 3k >k 3k 3k >k 5k 3k 3k ok 3k 3k >k 5k 3k 3k 3k >k 3k >k 5k 3k 3k 3k >k %k >k 5k 3k 3k 3k >k 5k 3k 3%k 3k 3k 3k 3k >k %k 3%k 3k >k 3k %k %k 3k 3k 3%k 3k 3k 3k >k 3k >k 3%k 3k >k 3%k %k 3%k >k 3%k %k %k %k %k %k k *k k
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18,5

MANZANA N°: SOLAR: LOTEN*: *

0BRA PROPIEDAD DE: Nombre del propietario

47

CALLE: Ne:
SAN CRISTOBAL PCIA. DE SANTA FE
BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DEL TERRENO 0,00 m2

SUPERFICIE CUBIERTA DECLARADA 0,00 m2

SUPERFICIE CUBIERTA A REGULARIZAR/CONSTRUIR 0,00 m2

SUPERFICIE SEMI-CUBIERTA A REGULARIZAR/CONSTRUIR 0,00 m2

SUPERFICIE LIBRE DEL TERRENO 0,00 m2
T ]~ T_| PROPIETARIO: i

Calle
N (Firmals)
$ PROYECTO/REGULARIZACION &
(Firma y sello) "
MANZ CALCULO
° N°
g )
2 (Firma y sello)
3
DIRECCION DE OBRA

. Calle .
- N (Firma y sello) {

I
PLANOQO DE : (obra nueva, ampliacién, construccion, documentacion, etc.)
ESCALAS:  PLANTAS: .......... CORTES: ... FACHADAS: ...........

OBSERVACIONES / APROBACIONES:

SAN CRISTOBAL, (fecha) DE (afio) PIl
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DIMENSIONES DE LOS PLANOS
FORMATO MAXIMO DE PLANOS 1,20 X 0,80 M.

!
i

120

74

<—variable—
a a

L e e e

FORMATO ENTRE MINIMO Y MAXIMO

FORMATO MINIMO




Municipalidad de San Cristdbal

DIMENSIONES DE LOS PLANOS
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PLANILLA DE VENTILACION E ILUMINACION
MODELQ DE PLANILLA: (Se incluira en los generales).
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ILUMINACION NATURAL:

Locales habitables 10% del area S/art.

Locales no habitables 10% del area S/art.

Locales comerciales 5% del area S/art.

VENTILACION

La sup. de la ventana no sera inferior al 50% de la sup. de iluminacién.
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SALIENTE EN FACHADAS

I.OO m. minimo.

-
&1 511+ maximo.

B
||

1.00 m.

COTA DE VEREDA

e 2.50m+ +

BALCONES

TOLDOS

PLANTA

Loy

,_J..ZO_+_ 100 m. Minimo en

Cualquier calle.

()

TA DE VEREDA

*

ALEROS Y MARQUESINAS

_,LZO_+_
i
.40 minimo

R

ALEROS Y MARQUESINAS

L.E.

L.E.

TOLDOS

10 minimp Q80 mini

Linea de vereda

PLANTA
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PATIOS

] D3
[ —
1 D2
] b1 ]
D1=¢h13 250 m,
D2=4h2> 250 m.
D3=4h3> 250 m.

S2

D2% D=2 220m.
p2), F.

PATIOS MANCOMUNADOS

>2.00m.

Loz1som SN 2150m N
A NS N
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MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
POR TUBOS Y CONDUCTOS.

—A

Jz 1.50 m.

h:12.00 m. 45°
222, 1) @
f‘a i<k t£1.0.20 m? = gl sup.
4% h I local 0.03
A>ab
D
0.50
D
—Lﬂ U —
2 3<%
a,b £0.50 m?
0.50
1 D
- u L_l_
=150 L =150 })
‘ 0]
h= 1 piso = ha a2
b b ™3
T
- Conducto ppal seccion = 400 cm?
9 piso 1 local por piso
5 piso 1 local por piso
- Conducto secundario sec. 180 Cm?
h=1 piso
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PREVENCIONES

SITUACION|CONSTRUCCIONEXTINCION
S. C. E.

112 3| 4 (1)|2|3|4|5|6|7|8[9[101112113{1(2(3(4|5(6|7 |8

GOMENA..uciiiiviiieeeeeceeeeeee e 1 | 3 | T 3[4]516 | o] b | [ || B e
Estaciones de Servicio....................... 1 | 3. I Y O O O [ N RO IO Y I
GARAGE

mas de 150 m? hasta 500 m? de

superficie cubierta...........ccoooveeeeeeniend veveees | i 3| e Y O 3 O O 1 O I 122 O O O O IO
mas de 500 m? de superficie cubier-

BB 1 | 3] 1]...|..|4]|5|6 12..|1

FABRICA O TALLER
QUE ELABOREN MATE-
RIAS O PRODUCTOS

Muy combustibles...........cccocriirrinenes 1 | 3 | 112|3|4|5(6]..]..] ..|110..12[...|... }.. [.. |4 |...| 6]...]
Poco combustibles.............ccooniiiines R PO VRO I Vo[B8 (6 | [ oo [ 12 [ | 2 e | ] o | e
DEPOSITO DE MERCA-

DERIAS.

muy combustibles...........ccceciniinnd T2 3 1.0.24314.15.6.)... ... [ J10. [12) b b A B
poco combustibles..........ccccccrrren ). oo I OO 3 £ 9 0 O 1 2 O 28 S O SO O O
Entransito.........cooveeveeviiiinnnncinn o 1423, 11.4.2|.3{4,5.16.[..0..L.4 10 12 o fe AL 4B e
Materiales muy combustibles al aire

lBre. e K TO0 O e b e b e e e B
Mercaderias en general.....................|... T2 3o, 1.1.21.344.1.5].6{...|..|..[10... 120 L e
Estadio cinematografico..........cc....... ... Tofoedn K T P 142.1.3[.4).5/6.}...]..1.900}..[12...L.. ). b B
EXPLOSIVOS.

Elaboracion y manipileo hasta 20 kg
de polvora negra u otro explosivo

equivalente de cualquier tipo.............|... Tofo 2. ... 3.0.4...11.02.1.31.40.5.6]..}..09.100..12...|...}.. o f e B
Mas de 20 kg de polvora negra u otrg
explosivo equivalente a cualquier tipg...1....}....2...{...3..J.. 4. [ 10203 4.5(.6]..}..{9.10).. 12} ... o fo b b B e

ALMACENAJE O VENTA.
Hasta 20 kg de polvora negra u otro
explosivo equivalente a cualquier

HPO... e 1. 2.3 1.[.2].3/415.|.6 9.110...{12 2
Hasta 20 kg de polvora negra u otro
equivalente a cualquier tipo...............]... 1.} 2030 1.12.1314.1.5|.6]...1..19.110.../12]..].1L.2]...[. L. 6]

Hasta 150 litros de liquidos inflama-
bles de 1° categoria y su equivalente
de cualquier tipo no contenidos en
SUDEEITANEO0S. ...ovveereivsvinen oo L0 O T R L[ 4156 b [ T2 L 20 L e
Hasta 150 litros de liquidos inflama-
bles de 1° categoria o su equivalente
de cualquier tipo no contenidos en
Subterraneos.........cccocceveveeeeeceee oo o 2,030 e (1.12.1.3)4,5.6.|...1..19.00[..1120.. | . 12]...|..[..16.]..]... ...
INFLAMABLES.

Hasta 150 litros de liquidos inflama-
bles de 1° categoria o su equivalente
de cualquier tipo.......ccoeeevveriernineec s frin o K T PR Tl b4 o6l b 120 20 e e b ]
Hasta 150 litros de liquidos inflama-
bles de 1° categoria o su equivalente
de cualquier tipo.........coeevrriieenneee e 120 3.4 112]3.44.0506.4..0..1.910L.. 1200120 e b LB
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PREVENCIONES

SITUACION|CONSTRUCCIONEEXTINCION
S. C. E.
1 2 | 3| 4 |1(2|3|4|5|6(7|8[9/1011111213{1|2|3(4|5|6|7 |8

REVELADOS Y REVISION
Manipuleo y deposito de peliculas ci-
nematografica con soporte metélicos
e inflamables............cccovevreneecniienen o 3 8 A KT 11.12.1.3).415.0.6).7.8,9.10(.. 1121 L.20 oo b ke
GOBIERNO.
Edificios administrativos del Estado....|...1 5-6 M04--112--1-1 B-17-1---
SEGURIDAD.
Policia, establecimientos fonales -
bomberos.............ccoeeeeeeeeeeeeeee A 1--2--3---+-5r- 12---1-1 617+
TRANSPORTE.
Estacion de cargas............ccoceveneneenes . 3 1 546 2 5-1-6
CONSTRUCION.
Instituto de Ensefianza (escuela, co-
legio-conservatorio).............c.ccoeeeerennc A 516 12 2
RELIGION.
TeMPIO. e 56 12 2
PINTURA.
Biblioteca, Archivo, Museo.................. 2-13-t--1-51-61-7 1Q---F12 L
AUdItOriO. ... 546+4-7 12/13
EXpOSICIONES........o.oieeeee -1 3t--15+-64-7 10---117 5 71—
Estudio radiofénico.............cceveverneecee. 51-6 n01111213 5
Estudio T.V. e 5-46+7 10{11121 5
Salas de reuniones.......c..o.oceeeveirivevenas . 516 12 2
SANIDAD Y SALUBRIDAD
PolicriniCo. ..o 5-t6 12 St T
Sanatorio............... 6 2 5
Preventorio : 5+6 12 5174
MATERNIDAD YCLINICA
Con internado.....ccecevevcviciciiiinieeenennnd -1 516 12 5
Sininternado............cce v, ---1 5-16 12 2
CASA DE BANO.ine, ---1 5-16 2 2
CARIDAD.
ASilo - refugio.........cccoveererreerereecnnn, -1 5-16 12 2
DIVERSION.
Saladebaile.........ccccoeeeviveriii 5-16 12(13t---+2 5
=Y = TP 213 2
ESPETACULOS.
Teatro - Cine teatro...........coeeverrrrrnnnn, 4-15-16-+7 111201341-12-13
CiNE..vovceeereeee et 4-15-£6+7 1211 31-14-2
Microcine para proyecciones en priva-
do o prolongadas.........ccccoeeviiriniine. 5-16-+7 2 2
CIRCO Y ATRACCIONES.
Ambulantes...........cccooeeeveeiiieee, 2 2
Permanentes 4 4 7 213 5
RECREACION.
ClUD..ooeveeeee e 4-15-L6 12 2
Club y Asociacion deportiva................ -1 4 4 7 12 2

82



Municipalidad de San Cristdbal

PREVENCIONES

SITUACION/CONSTRUCCION[EXTINCION
S. C. E.

11 2 3| 4 |1|2|13|4(5(6(7|8|91011112(13(1|2(3|4|5|6|7 8

ESTADIO.

ADIEIMO. ... 41546 8
Cerrado........covvveineisnsseess e 1 44516 1213H1 8
VIVIENDA.

ColeCtiva.......covrvviiiiiiieiess 5t-6 2

Vivienda colectiva de uso transitorio... 51-6 2 7
Hotel en cualquiera de sus denomina-

CIONES..ueriereeererereeseesesessesee e 5{-6 2

Casa de pension.........c.coceevevnrieennn, 5-t6 2
COMERCIO e INDUSTRIA

BanCo......ccoovrvvri e 5-16 10112 S 7
Casa de escritorios y oficinas.............. 51-6 2 7
(070] 1011 7o RO 41-51-6 12 2

Comercio con superficie de piso acu-

mulada mayor de 1,500,00 m2............ 2+34-41-51-6 10t--{12+--1-11-2

Restaurant - Cafe - Bar...........c..c....... 41-51-6 2 2
Mercado........cccovvvniiiiiiiiis -1 3 1 51-6 5
Laboratorio........c..ccoeviiiniinniiinine 41-51-6 12 4
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OCHAVAS. .-

TRAZA Y DIMENSION DE LA L.M.

DE ESQUINA.

GRAFICO 1

Cordon de vereda

GRAFICO 2

EN BOULEVARES Y
AVENIDAS

7
7/
4
4
7/
4
d
//
/ L. Municipal o de Edif.

— sww

Cordon de vereda
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ACERAS EN GENERAL
En calles pavimentadas y no pavimentadas

TIPOS DE MOSAICOS CALCAREQS 0.60m
0.20m
015m
e LOSETAS DE H°V® =
& £ o
TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Mddulos de la unidad
PENDIENTE DE LAS NIVELES DE LAS
ACERAS ACERAS

Filo del cordon  Nivel de la acera

LN

Pendienteaceras
baldosas V ——

TN

ACERAS ARBOLADA ACERAS FRENTE A
ENTRADA A VEHICU-

N LOS

filo del cordon

acera /
rampa CALLE

ﬂQ L de arbolado
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ANCHO DE LAS ACERAS EN LAS

CALLES PAVIMENTO:

ACERAS CON ESPACIO VERDE

Crafico 1

2.00

Grafico 2

Solado de la acera

L. Municipal o de Edif.
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Grafico 3

-
L
L [£

Solado de la acera
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CASOS ESPECIALES DE TIPOS DE

ACERAS
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EDIFICACION AISLADA

a = altura de la torre
D = planos limites de la torre

D=a-7
10
|  TORRE |
DI [m)]
. TORRE 11 oRRE '
] I_D, D
_ Edificio comun
LM_7
PLANTA: PLANTA:
[ T1
Planas li-
mites|de |a
torre
Basamento 5 5 )
-1500 m
max. @
Calle
VISTA VISTA
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